REGLAMENTO PARA LA PRESERVACION DEL
CENTRO HISTORICO DE COMAYAGUA

TITULO |
CONCEPTUALIZACION
CAPITULO |
DE LOS OBJETIVOS
TITULO
Articulo 1.

Se denominara al presente documento como "Reglamento para
la preservacidn del Centro Histérico de Comayagua" en
aplicacion del decreto No. 64 de 1972 del Congrego Nacional en
el que se declara como Monumento Nacional al Centro Histérico
de Comayagua.

PROPOSITOS DEL REGLAMENTO

Articulo 2.

Este reglamento tiene el propésito de:

a) Regular la forma y condiciones de la preservaciéon de los
espacios e inmuebles ubicados dentro de los limites del
Centro Histérico de Comayagua.

b) Proteger, mejorar y rescatar el Centro Histérico de
Comayagua, para el desarrollo cultural y del turismo, el
disfrute y bienestar de la comunidad y para la investigacion y
educacion.

c) Asegurar el mejor control de los usos del contexto histérico
de la zona.
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CAPITULO Il
DE LAS DEFINICIONES

DISPOSICION GENERAL

Articulo 3.

Para efectos de una correcta aplicacion de las disposiciones del
presente reglamento, se adoptan las siguientes definiciones que
se utilizardn frente a cualquier otra definicién y/o interpretacion,
salvo que del texto se desprenda claramente un significado
distinto:

1. ACCESO: Via publica hacia donde da frente un solar o
propiedad y la cual sirve de entrada y salida al solar o
propiedad.

2. ACERA: Parte de la via, al lado del area de rodaje, destinada
al paso de peatones.

3. ADAPTACION A NUEVO USO: Es un concepto similar al de
refuncionalizacién que dentro de las normas de preservacion,
procura, respetando los valores histérico-culturales, hacer el
esfuerzo por adaptarlos a las funciones modernas.

4. AGRUPACION DE SOLARES: Consolidacion de varios
solares en un solar que sea inscrito en el Registro de la
Propiedad como una sola propiedad.

5. ALEROS TRADICIONALES: Parte inferior del tejado que
sale fuera de la pared y que se caracterizan por el empleo de
canecillos y entablonados de madera.

6. ALINEACION: Ordenamiento de las estructuras a lo largo de
una calle a base de una linea que delimita y fija la
construccion del frente del cuerpo principal de los edificios
desde el lado de la via. A la alineacion particular de un solar
se le conoce como linea de fachada o linea de estructura.

7. ALTERACION: Cualquier ampliacién, cambio o modificacion
gue haya sufrido una estructura.

8. ALTERACION DE FACHADA: Todo cambio de los rasgos
arquitectonicos de una o mas fachadas del edificio que no
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implique variacion en los elementos estructurales del edificio
existente o la construccion de nuevos elementos
estructurales.

ALTERACION ESTRUCTURAL: Todo cambio en los
elementos estructurales de un edificio o estructura existente,
tales como paredes de carga, columnas, vigas y techos; o
toda adicion, extension, aumento o variacion en tamafio de
los elementos estructurales existentes o la construccion en el
edificio de nuevos elementos estructurales adicionales tales
como techos, vigas, columnas o paredes de carga.
ALTERACION MENOR: Cualquier intervencién interior que
no modifica la forma principal de una estructura, los
elementos estructurales o los medios de salida.
ALTERACION TIPOLOGICA: Todo cambio en la concepcién
espacial que define el caracter, muestra, tipo 0 modelo de
una propiedad.

ALTURA: Dimension vertical tomada desde
referencia o rasante hacia arriba.

ALTURA DE CORONACION: La altura que se mide hasta la
linea superior de las paredes.

ALTURA DE CUMBRERA MAS ALTA: La altura de la cima
0 parte mas alta del edificio.

ALTURA DE PISO: La altura entre el piso terminado de una
planta y el piso terminado de la planta superior.

ALTURA EN NUMERO DE PLANTAS: El nimero de pisos
por encima de la cota de referencia o de la rasante.

ALTURA MAXIMA DE LA ESTRUCTURA: La altura maxima
que puede lograr una estructura.

ALTURA MINIMA DE LA ESTRUCTURA: La altura minima
que obligatoriamente debe alcanzar un edificio o estructura,
de acuerdo a lo establecido en este Reglamento.
AMPLIACION: La extensiéon o aumento en el area bruta de
piso o en la altura de una estructura.

ANCHO DE UNA VIA: La distancia promedio entre las lineas
de una via.
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ANEXION: Es la accién legal de incorporar una superficie de
terreno libre o construido a otra colindante.
ANTEPROYECTO: Esquema o esbozo gréafico en plantas,
fachadas, cortes, plano del sitio, planta de cubiertas
(perspectivas y fotografia en caso del Centro Histérico), mas
un esquema del sistema constructivo.

ANUNCIO O ROTULO PUBLICITARIO: Todo letrero,
escritura, impreso, pintura, emblema, lamina, dibujo o
cualquier otro tipo de comunicacion gréfica cuyo propdésito
sea llamar la atencion para hacer una propaganda comercial,
no comercial o llamar la atencién hacia un producto, articulo,
negocio, servicio de recreacibn o que pueda llamar la
atencién hacia una campafia, actividad, ideas o mensajes
gubernamentales, politica, religiosa, caritativa, artistica,
deportiva o de otra indole que se ofrece, vende o lleve a cabo
en el solar o predio distinto del lugar donde ésta ubica. En
los casos en que la instalacion de un anuncio conlleva la
ereccion de un armazéon de madera, plastico o metal,
aditamentos eléctricos y otros accesorios, se entendera que
éstos forman parte integrante del mismo y para todos los
efectos legales se considerardn como una unidad.

AREA CONSTRUIDA: Es la sumatoria de las superficies de
las plantas de una edificacion. Podra superar el area del lote.
Se expresa en metros cuadrados (M2).

AREA CUBIERTA: Es la superficie que ocupan las cubiertas
pudiendo superar el area ocupada e incluso el area del lote a
través de aleros, voladizos, balcones u otros elementos de
este tipo. Se expresa en metros cuadrados (M2).

AREA DE ESTACIONAMIENTO: Espacio dedicado
exclusivamente para el estacionamiento de vehiculos de
motor.

AREA DE LOTE: Es la superficie del lote o predio. Se
expresa en metros cuadrados (M2).

AREA HISTORICA: Todos aquellos asentamientos humanos
vivos fuertemente condicionados por una estructura fisica
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proveniente del pasado reconocible como representativo de
la evolucién urbana.

AREA LIBRE: Es la superficie que constituye el saldo del
area ocupada en un lote. La suma del area ocupada mas el
area libre constituye el area del lote. Se expresa en metros
cuadrados (M2).

AREA OCUPADA: Es la superficie de area construida en
contacto directo con la superficie del lote. El area ocupada
nunca puede superar el area del lote, maximo podra ser igual
al area del lote. Se expresa en metros cuadrados (M2).
BALCON ABIERTO EN VOLADIZO: Balcén sobre el nivel
del primer piso, que se extiende sobre una via o patio y que
no tiene paredes, rejas, cristales, persianas u otros
elementos entre el piso y el cielo; a excepcidn de barandas.
BALCONES: Red formada de barras de hierro de varios
tamarios y figuras que se ponen en ventanas para seguridad
0 adorno.

BAR O BARRA: Establecimiento cerrado usado en algin
periodo de operacion diaria, para el expendio de bebidas
alcoholicas para su consumo dentro del local como actividad
Unica o principal.

BARANDA: Elemento de cerramiento de poca altura
localizado en una escalera, balcén o galeria que sirve de
proteccién y apoyo.

BATIENTE: Elemento de piedra o concreto que vuela del
antepecho de las ventanas y esta construido con formas de
molduras.

BLOQUE: Es el conjunto de parcelas y callejones circunscrito
por un grupo de calles continuas. También se conoce por
cuadra, manzana o bloque de manzana.

CAFETERIA: Establecimiento cerrado usado para el
expendio de café, refrescos, emparedados y otras comidas y
bebidas alcohdlicas.

CANECILLO: Cabeza de las vigas de la estructura del techo
que salen fuera de la pared y conforman los aleros del tejado.
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COMIDA RAPIDA: Establecimiento individual o de franquicia,
cerrado  con aire acondicionado, que se dedica
principalmente al expendio de refrescos y alimentos ligeros
preparados en el lugar y distribuidos a través de un
mostrador para consumo en el lugar.

CLUB NOCTURNO: Establecimiento cerrado que se dedica
principalmente, a la venta al detalle de bebidas alcohdlicas y
a proveer un espectaculo artistico en vivo a los clientes.

El club nocturno usualmente opera hasta altas horas de la
noche; en ocasiones tiene expendio de comidas para su
consumo en el lugar.

CASA DE APARTAMENTOS: Edificio para vivienda de tres o
mas familias, en unidades de vivienda independientes.

CASA EN HILERA: Serie de dos (2) o mas unidades de
vivienda independientes, adyacentes y lateralmente unidas
por paredes medianeras formando un soélo edificio.
COLINDANCIA: Referencia legal fisica 0 no, que separa a
inmuebles e identifica limite de propiedad.

CONSERVACION: Significa realizar ya en contacto con el
bien cultural las minimas intervenciones posibles a fin de
garantizar la prolongaciéon de su vida sin desvirtuar su
originalidad, como documento que se transmite al futuro.
CONSOLIDACION: Es la intervencion u obra que ya ha
logrado detener el proceso de degradacion en cualesquiera
de sus instancias y garantiza la pervivencia del bien inmueble
hacia el futuro.

CONSTRUCCION: Accién y efecto de construir, incluird la
ampliacion, alteracion, reconstruccion, restauracion o traslado
de edificios, su pintura o cambios arquitectonicos y las obras
de fabrica para mejorar o acondicionar terrenos con el
propésito de edificar en éstos.

CONSTRUCCION NUEVA DE INTEGRACION: Es la nueva
propuesta arquitecténica de construccién que representa
idoneamente la arquitectura del presente y que a la vez
armoniza integralmente con las obras del pasado.
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CONTEXTO: EI conjunto de estructuras, calles, plazas,
arbolado, mobiliario urbano y otros, que rodea un edificio,
estructura o punto urbano determinado. Es sinénimo de
entorno.

COPROPIEDAD: Es el derecho comun en parte o privativo
en otra, resultante de corresponder un mismo inmueble a
distintos propietarios.

CORNISAS: Coronamiento de un edificio compuesto de
molduras.

CORTINA: Pafio, lienzo o tapiz colgante que se utiliza para
cubrir, proteger de sol y lluvia o adornar una ventana, puerta
0 vano de una estructura. Esta no se proyecta hacia el
exterior de la edificacion.

COTA DE REFERENCIA: Cota establecida en el terreno que
sirve de origen para la medicion de altura.

CUERPOS Y ELEMENTOS SALIENTES DE LA FACHADA:
Por cuerpo saliente se entiende todo aquel que sobresale del
plano de la fachada y que es ocupable, incluyendo balcones
abiertos voladizos, miradores y tribunas. Por elemento
saliente se entiende todo aquel que sobresale del plano de la
fachada y que no es ocupable, incluyendo cornisas, aleros,
quiebrasoles, marquesinas de teatros, esculturas, pilastras y
columnas.

DEMOLICION: Accion y efecto de derribar,
parcialmente, una estructura.

DENSIDAD POBLACIONAL: Es la relacion que se establece
entre el nUmero de familias que se ubican en una parcela y el
area de esa parcela expresada desde el punto de vista de
familia por unidad de area.

DESIGNACION: Proceso establecido mediante el cual se
denomina un sitio como histdrico o como una zona historica.
DISCOTECA: Establecimiento que provee un espacio para
bailar con musica de discos o grabadoras cuya actividad
puede ampliarse para incluir el expendio de bebidas
alcohdlicas para consumo en el propio local.
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DIVISION: Es la accién legal de fraccionar un terreno y/o
edificacion, realizada por el propietario. En las éreas
histéricas se sujeta a las limitaciones prescritas en el
presente Reglamento.

EDIFICIO HISTORICO: Una estructura designada como tal,
mediante proceso de nominacién y designacién, digna de
conservacion por sus méritos histéricos o arquitectonicos,
creada para albergar alguna forma de actividad humana.
EDIFICIO ANTIGUO: Toda construccién que se dio antes del
afo 1900.

EDIFICACION ADMINISTRATIVA: Unidad arquitectonica de
uso exclusivo administrativo y de oficinas.

EDIFICACION COMERCIAL: Unidad arquitecténica de
exclusivo uso en el intercambio comercial de productos y
servicios.

EDIFICACION DE USO MIXTO: Unidad arquitecténica de
uso combinado o mixto entre diferentes usos.

EDIFICACION INDUSTRIAL: Unidad arquitecténica de
exclusivo uso industrial en sus fases de manufactura,
transformacion y extractiva.

EDIFICACION DE NUEVA ERA: Inmuebles construidos a
partir de 1930 y que poseen diferentes técnicas constructivas
y estilos arquitectdnicos respecto a los edificios construidos
en las épocas colonial y republicana.

EDIFICACION RESIDENCIAL: Unidad arquitecténica de
exclusivo uso residencial o de vivienda.

EDIFICACION Y/O ESPACIO DE EDUCACION, SALUD Y
RECREO: Unidad arquitectonica de uso exclusivo de
educacion, salud, recreacion (activa, pasiva) y culto.

EPOCA REPUBLICANA: Periodo comprendido del 15 de
septiembre de 1821 a finales del siglo XIX. Se le llama Estilo
Republicano a todas las construcciones que se dieron en
dicho periodo y que por lo general empleaban elementos
arquitectonicos de los denominados estilos neos (neoclasico,
neogético, etc.)
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ESTRUCTURA HISTORICA: Una estructura digna de
conservacion, designada como tal mediante proceso de
nominacién y designacion.

FACHADA: Todas las caras exteriores de una estructura.
FACHADA PRINCIPAL: Parte anterior y principal de un
edificio o estructura. La pared de un edificio que corresponde
a la linea de via; un edificio puede tener mas de una fachada
principal.

FICHA DE NOMINACION: Documento que se prepara para
la nominacion de un sitio histérico o una zona histérica donde
se describe la propiedad o propiedades y se justifica su valor
histérico.

FRONTON: Remate triangular de una fachada de un portico
empleado también encima de puertas y ventanas.
GLORIETAS: Establecimiento cerrado usado para el
expendio de café, bebidas alcohdlicas, refresco y comidas
ligeras que suelen consumirse ante un mostrador.
HOSPEDAJE: Facilidad para el alojamiento transitorio de
personas, en estadias usualmente por periodos de varios
meses, compartiendo cocina, asi como facilidades sanitarias.
HOTEL: Edificio o grupo de edificios para el albergue por
pago a transeldntes, con no menos de quince (15)
habitaciones equipadas para el acomodo de los huéspedes y
uno o mas comedores donde se sirve comida al puablico en
general.

HOTEL DE TURISMO: Todo hotel cuyo principal propdsito es
el desarrollo de la industria turistica y el cual tiene como parte
integral del mismo, dentro de sus limites y en proporciéon a
sus maximas facilidades de acomodo, dos o méas de las
siguientes atracciones para el servicio eficiente de sus
huéspedes: playa o lago con piscinas de natacién, con
facilidades de bafio u otros deportes acuaticos, facilidades
adecuadas para el uso de caballos de sillas y excursiones,
canchas de juego o facilidades para deportes al aire libre.
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INDICE DE APROVECHAMIENTO (l.A.): Es el cociente
resultante del area edificada con relacion al area del lote. Se
expresa con la siguiente férmula:
I.A. = M2 construidos
M2 lote
INDICE DE OCUPACION (1.0.): Es el cociente resultante del
area ocupada con relacién al area del lote. Se expresa con la
siguiente formula:
[.O. = M2 ocupados
M2 lote
INMUEBLE O EDIFICACION: Unidad original arquitecténica
y juridica que con el devenir del tiempo ha sufrido o no
transformaciones, que pertenece a uno o0 mas propietarios y
gue alberga una o mas funciones.
INTEGRACION: Es el maximo desafio de crear una obra
representativa del momento presente con total autenticidad y
que a la vez armonice con las obras del pasado.
INTEGRIDAD: Caracteristica de una estructura de valor
histérico o arquitectébnico de mantener su perfecciéon o
probidad relacionado a su localizacion, disefio, materiales de
construccion, confeccién y caracter general.
INTERVENCION: Es la accion fisica que en cualquiera de
sus grados entabla contacto directo con un bien inmueble.
LIBERACION: Es la eliminacion de todos aquellos elementos
que, sin gran costo socio econdmico, pueden ser retirados
para recuperar el espacio y/o estilo original de un bien
inmueble.
LINEA Y NIVEL: Referencia cuantitativa o de medidas
referenciales del emplazamiento de un predio o edificacion en
funcién de la traza urbana expresada en cotas lineales y de
altura. Para el caso del Centro Histérico es la ratificacion de
las lineas y los niveles establecidos por el trazado urbano
histérico.
LOTEAMIENTO: Parcelacion o divisibn de una superficie
libre en lotes o parcelas.
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LOTIFICACION: Es la division o subdivision de un solar,
predio o parcela de terreno en dos (2) o mas partes, para la
venta, traspaso, cesion, arrendamiento, donacion, usufructo,
uso, censo, fideicomiso, divisién de herencia o comunidad o
para cualquier otra transaccion.

MANTENIMIENTO DE UN ROTULO: Limpiar, pintar o
reparar un rétulo o reemplazar sus partes defectuosas sin
que se altere su disefio, estructura o mensaje original.
MEJORA DE TERRENO: Toda construccion que se realice
en el terreno para acondicionarlo y prepararlo para la
ereccién de un edificio o estructura o para facilitar el uso de
éstos o para facilitar el uso, segregacion, subdivisibn o
desarrollo de un predio de terreno.

MEZZANINE: Piso intermedio colocado en cualquier planta o
parte de ésta, cuyo uso esta relacionado con la actividad
permitida en la planta.

MOLDURAS: Partes salientes y corridas que sirven para
adornar elementos arquitectonicos tales como: batientes,
cornisas, capiteles, bases, etc.

MONUMENTO: Obra de urbanismo, de arquitectura,
escultura considerable por su tamafio o magnificencia.
NEOCLASICO: Corriente arquitecténica que trata de imitar
los estilos usados antiguamente en Grecia y Roma.
NO-CONFORMIDAD: Condicién o uso de una pertenencia
que no estd en armonia con las disposiciones de este
Reglamento.

NO-CONFORMIDAD DE TIPO AFIN: Condicién o uso de una
pertenencia que no esta en armonia con las disposiciones de
este Reglamento pero que existia legalmente en esa
situacion anterior a la fecha de vigencia del mismo y la cual el
Reglamento admite y tolera que permanezca con
ciertas condiciones.

NO-CONFORMIDAD DE TIPO CONFLICTIVO: Condicion o
uso de una pertenencia que no esta en armonia con las
disposiciones de este Reglamento, que existia legalmente en
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esa situacion a la fecha de vigencia del mismo, pero que se
dispone se ajuste a las nuevas disposiciones reglamentarias.

97. OBRA DE CONSERVACION: Aquella obra necesaria para el

mantenimiento de la estructura en buen estado, evitando el
deterioro producido por la constante accién de los agentes
atmosféricos, por el uso o por el abandono.
Son obras de conservacion las habituales reparaciones, tanto
de elementos decorativos, acabados, instalaciones, pinturas
y otros, sin que esto conlleve la sustitucién de elementos
estructurales o decorativos.

98. PARCELA: Predio, solar, lote, espacio libre o construido con
propiedad y limites definidos.

99. PARCELA MINIMA: Es la superficie minima que ha de tener
un solar para que se autorice su segregacion y se permita
construir en él.

100. PEQUENA INDUSTRIA: Actividad industrial relacionada a
la manufactura de materiales previamente confeccionados,
partes o productos terminados, incluyendo el procesamiento,
fabricacion,  montaje, tratamiento, = empaquetamiento,
almacenaje incidental, venta y distribucién de tales productos,
excluyendo el procesamiento industrial basico y donde los
efectos de la operacibn no trascienden el ambito de la
instalacion.

101. PERMISO DE CONSTRUCCION: Autorizacion escrita,
extendida por las dependencias competentes segun las leyes
y reglamentos aplicables, para la construccién de obras.

102. PILASTRA: Columna de madera con seccion
cuadrangular que posee capitel y esta colocada sobre una
base de piedra.

103. PLANTA O PISO: La parte de un edificio comprendida
entre la superficie de cualquier piso y la del siguiente piso
superior, 0 entre la superficie de un piso y el techo o azotea.
Es toda superficie horizontal utilizable y cubierta
acondicionada para desarrollar en ella una actividad.



104. PLANTA BAJA O PRIMERA PLANTA: La planta
inmediatamente encima del nivel del terreno o del sétano o
semisétano.

105. PLAZA: Espacio publico abierto, con o sin jardines que
sirve como espacio de reunién de la comunidad y que esta
definido por vias publicas y manzanas edificadas.

106. PORTADA: Elemento arquitectonico que decora Ila
entrada en la fachada principal de un edificio.

107. PORTICO: Espacio cubierto y con columnas que se
construye delante de la entrada principal de un edificio.

108. PRESERVAR: Evitar o proteger anticipadamente de dafio
0 peligro a un sitio o zona histérica para garantizar la
perpetuidad de la propiedad histérica para el disfrute de las
préximas generaciones.

109. PRESERVACION: Engloba todas las acciones de
salvaguardia del patrimonio histérico cultural y a la vez tiene
una definicién practica, en el hecho de salvaguardar los
bienes histérico culturales, mediante leyes, reglamentos,
decretos, ordenanzas, etc. Se incluye en esta definicién los
actos de preservaciéon producto de la tradicion popular, que
vela por su patrimonio sin la necesidad de elementos
formalmente establecidos.

110. PROPIEDAD NO INTEGRADA CON EL CONTEXTO:
Propiedad que no satisface los criterios de elegibilidad para
ser designada como sitio o bien con valor histérico.

111. PROYECTO: Comprende toda propuesta sobre uso de
terrenos 0 construccibn de estructuras incluyendo
lotificaciones, urbanizaciones y construccion de edificios.

112. PUESTA EN VALOR: Es el concepto mediante el que se
condicion6 la preservacion del patrimonio cultural al
desarrollo turistico.

113. RASGOS ARQUITECTONICOS: Todas las caracteristicas
propias de una estructura, incluyendo materiales, elementos
y detalles arquitecténicos.

114. RECICLAJE: Es un término de la arquitectura moderna
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que hace sin6nimo con la renovacion y la revitalizacion

115. RECONSTRUCCION: Es la intervencion que busca
reponer lo perdido. Puede practicarse en casos especiales,
evidenciando necesariamente el momento de su actuacion.

116. RECUPERAR: Serie de operaciones tendentes a recobrar
una estructura para su uso original o nuevo.

117. REESTRUCTURACION: Es la accion de sustituir una
estructura totalmente vencida e irrecuperable por una nueva
gue incluso podra ser de nueva tecnologia siempre y cuando
sea compatible con las estructuras originales que se
conservan y no distorsione el bien inmueble en su conjunto.

118. REESTRUCTURACION DE PROPIEDADES NO
INTEGRADAS CON EL CONTEXTO: Aguellas obras que
modifican las estructuras de nueva construccion, las cuales
no armonizan con las normas y criterios del sitio histérico y
que se reestructurarian total o parcialmente para
armonizarlas a estos criterios.

119. REFORMA: Conjunto de operaciones tendiendo a dar una
nueva forma a wun edificio, estructura 0 espacio
arquitectonico. En las propiedades de valor histérico y
arquitectonico podria implicar, se mantengan elementos y
rasgos distintivos significativos a estos valores.

120. REFUNCIONALIZACION: Es un concepto que, sin
considerar la problemética del patrimonio histérico, intenta
directamente dar una nueva funcién al bien construido.

121. REGLAMENTOS APLICABLES: Todos  aquellos
reglamentos promulgados y adoptados o aprobados por los
distintos organismos gubernamentales, publicados de
acuerdo con la ley y que sean de aplicacion al caso
especifico.

122. REHABILITACION: Proceso de retornar una propiedad a
un estado de utilidad mediante obra de construccion
haciendo posible un uso contemporaneo eficiente.

123. REMETIMIENTO: Retranqueo, retiro, retroceso total o
parcial de una fachada.



124. REJAS: Red formada de barras de hierro de varios
tamafios y figuras que se ponen en puertas para seguridad o
adorno.

125. REMODELACION: Es la accion de cambiar las formas o
disposiciones originales de un bien inmueble por nuevas
propuestas. En el caso de bienes inmuebles patrimoniales la
remodelacion no debe distorsionar, ni sustituir, ni reemplazar
los valores intrinsecos del mismo.

126. RENOVACION: Es la tendencia que pretende
abiertamente rescatar, o simplemente aprovechar el
patrimonio inmueble, sin respeto a mayores condiciones de
preservacion.

127. REPARACION: La sustitucion de obra menor existente en
una estructura sin incluir trabajo adicional que constituya una
alteracion estructural o de fachada.

128. REPISAS: Antepecho de las ventanas que sobresale de la
pared y termina en un batiente.

129. RESOLUCION: Informe o documento que contiene el
acuerdo o decision, adoptado por las autoridades encargadas
de velar por el cumplimiento del presente reglamento.

130. RESTAURACION: Es la intervencién maxima de devolver
la imagen antigua no solo formal sino también ideoldgica y
cultural que exige la sociedad a la cual s6lo se debe recurrir
en casos expresamente justificados.

131. RESTAURANTE: Establecimiento cerrado para el
expendio de comidas para su consumo dentro o fuera del
local, cuya actividad principal puede incluir expendio de
bebidas alcoholicas como una actividad secundaria
relacionada.

132. REVERSIBLE: Propiedad de una alteracion o ampliacién
a un bien inmueble, cuando dicha alteracion o ampliacion
puede ser removida, desmantelada o demolida totalmente sin
afectar la integridad de dicha propiedad.

133. REVITALIZACION: Es un término utilizado por ciertas
escuelas como sinénimo de renovacion.
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134. ROTULO ANIMADO: Cualquier rétulo que utiliza cambios
en la iluminaciéon o movimiento para representar una accion o
crear una escena o efectos especiales

135. ROTULO DE POSTE: Rétulo sobre el terreno, sostenido
mediante columnas, postes u otra estructura de apoyo no
adosada al edificio.

136. ROTULO INTERMITENTE: Rétulo que contiene una
fuente de luz intermitente o de destellos consecutivos con el
fin principal de atraer la atenciobn. No incluye pizarras

de mensajes electrdnicos, rotulos animados o rétulos que,
a traves de la reflexion u otros medios, crean la ilusién de una
luz intermitente.

137. ROTULO TEMPORAL: Rétulo cuya instalaciéon no es
permanente y estd limitada a un periodo de tiempo
dependiendo de la naturaleza de su contenido.

138. RUINA: Aquellos restos de una estructura que subsisten
después de sufrir una destruccién parcial o total a causa del
tiempo, de acciones de la naturaleza o del hombre y que su
recuperacién no seria posible técnicamente sin que sea
necesario su reconstruccién con nuevos materiales.

139. SERVI-CARRO: Sistema para la prestacion de servicios
mediante ventanilla, maquina, micréfono o mecanismo
similar, que permite realizar compra o transacciones
directamente desde un automovil.

140. SIGNIFICADO HISTORICO: Valor que se le da a todas
aquellas edificaciones que no estan directamente
relacionadas con un suceso o personalidad de relevancia en
el pasado, pero formaron parte de un conjunto urbano con
valor historico.

141. SITIO HISTORICO: Propiedad digna de conservacion,
designada como tal mediante proceso de nominacion y
designacion. Puede incluir terrenos, estructuras, objetos
historicos y entorno general.

142. SUSTITUCION: Es el reemplazo de parte o el total de una
construccion. Esta solo podra ser permitida cuando no se



trate de parte o el total de un bien patrimonial, histérico
cultural.

143. TENENCIA: Tipo de posesion de la propiedad privada,
estatal, municipal, etc.

144. TIENDA DE MERCANCIA GENERAL: Establecimiento
que se dedica a la venta de mercancia variada, entre la que
puede encontrarse ropa y accesorios, articulos para el hogar,
ferreteria, alimentos, libros, revistas y periédicos.

145. TIENDA DE VARIEDADES: Establecimiento que se
dedica a la venta al por menor, a precios bajos y populares,
de una variedad de mercancia. Por lo general estas tiendas
no venden una linea completa de mercancia, ni estan
organizadas por departamentos.

146. TIENDA POR DEPARTAMENTO: Establecimiento que se
dedica a la venta al por menor de mercancia variada
organizada en distintos departamentos. Sus lineas
principales usualmente incluyen muebles, articulos para el
hogar, enseres, radios y televisores, linea general de ropa
para la familia y ropa para el hogar (ropa de cama,
manteleria, etc.)

147. TIMPANO: Espacio triangular que queda entre las dos
cornisas inclinadas de un frontén y la horizontal de su base.

148. TOLDO: Pafio, lienzo o tapiz que se extiende fuera de la
edificacibn a modo de cobertizo para cubrir, proteger de sol y
lluvia o adornar una ventana, puerta o vano de una
estructura. El toldo puede ser plegadizo o fijo.

149. TRAZADO URBANO: Es la conformacién de vias, obras
civiles, edificaciones que se encuentran en las areas
historicas.

150. USO: Propésito para el cual la estructura o edificio fue
disefiado, es usado o se pretende usar.

151. VALOR AMBIENTAL O DE CONTEXTO: Valor de
edificios y otras estructuras que se asocia a la fachada o
elementos visibles desde la via publica por su singularidad,
caracter tradicional o por su notable articulacién morfolégica
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con el entorno y que contribuye sensiblemente a conformar
determinado ambiente urbano o rastico, de especial belleza o
sentido ambiental, siendo de interés publico su presencia en
el escenario urbano o en el paisaje a fin de preservar esas
caracteristicas ambientales.

152. VALOR ARQUITECTONICO: Valor que se asocia a los
edificios y otras estructuras cuando se relacionan con méritos
arquitectonicos o artisticos que les hacen dignos de
continuidad por la trascendencia que se le atribuye.

153. VALOR CULTURAL: Todo lo que expresa el cultivo de las
tradiciones, conocimientos humanos y el ejercicio de su
identidad, practicas y comportamientos colectivos o sociales
gue se han conservado tras generaciones.

154. VALOR HISTORICO: Valor que se asocia a los lugares,
edificios y otras estructuras cuando se relacionan con un
suceso o personalidad pasada de relevancia que le hacen
dignos de continuidad por la trascendencia que se le atribuye.

155. VALOR MONUMENTAL: Aquellos edificios
institucionales, religiosos o civiles de gran valor
arquitectonico e histérico que componen los hitos mas
significativos de la ciudad o de su entorno, los cuales
colaboran a dotarla de identidad propia.

156. VANO: Boquete de puertas y ventanas.

157. VIA: Senda, callejon, paseo, camino, calle, carretera,
viaducto, puente, avenida, bulevar, autopista o cualquier otro
acceso publico o parte del mismo.

158. VIA PUBLICA: Aquella vereda, senda, callejon, paseo,
camino, calle, carretera, viaducto, puente, avenida, bulevar,
autopista o cualquier otro acceso o parte del mismo que es
operado y conservado para el uso general del publico por el
gobierno estatal o municipal.

159. ZAGUAN: Pieza cubierta de una estructura inmediata a la
puerta de entrada desde la via publica y que comunica con
espacios semi-publicos o de circulacion vertical al interior de
la propiedad.
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CAPITULO 1l ) TITULO i
DE LA OFICINA DEL CENTRO HISTORICO DE MARCO LEGAL

COMAYAGUA

Articulo 4.

Se crea la Oficina del Centro Histérico de Comayagua para que
se encargue de la gestién y control del Centro Histérico mediante
la ejecuciéon del presente Reglamento, documentos del Plan
Maestro y demas estipulaciones de la Ley para la Proteccion del
Patrimonio Cultural de la Nacién. Su funcionamiento sera de
caracter permanente y administrativamente dependera de la
Alcaldia Municipal bajo la supervision del Instituto Hondurefio de
Antropologia e Historia.

Articulo 5.

La Alcaldia Municipal de Comayagua Yy el Instituto Hondurefio de
Antropologia e Historia firmardn un Convenio de Cooperacion
para el funcionamiento de la Oficina del Centro Histérico. La
duracion de este convenio sera de tiempo indefinido a partir de la
firma, pudiendo ser modificado o ampliado en sus caracteristicas
generales o particulares, previo acuerdo de las partes integrantes
del mismo y con miras al mejor cumplimiento de los objetivos
planteados.

CAPITULO IV
DEL SUSTENTO LEGAL

Articulo 6.
Otorgan facultades para la aplicacion de este reglamento las
siguientes leyes:

a) Decreto No. 220 - 97, Ley para la Proteccion del
Patrimonio Cultural.

b) Decreto 64 de 1972 del Congreso Nacional, decreto de
Declaratoria de Monumento Nacional del Centro Histdrico de
Comayagua.

C) Ley de las Municipalidades: Art. 13, numerales 1,2,8,12 y
18; Art. 14, Art. 18.

d) Decreto 104 - 93, Ley General del Ambiente: Art. 29 inciso
g.

INTERPRETACION DEL REGLAMENTO

Articulo 7.

En caso de dudas o conflictos, la Oficina del Centro Histérico de
Comayagua en coordinaciébn con el Instituto Hondurefio de
Antropologia e Historia y de la Corporacion Municipal de
Comayagua podra, mediante resolucion al efecto, clarificar e
interpretar las disposiciones de este reglamento en armonia con
los fines y propédsitos de este reglamento, de la Ley para la
Proteccion del Patrimonio Cultural de la Nacion y de la Ley de
Municipalidades.




CLAUSULA DEROGATORIA

Articulo 8.

Este reglamento deroga y sustituye las resoluciones vy
ordenanzas municipales adoptadas previamente para la
preservacion del Centro Histérico de Comayagua.

VIGENCIA

Articulo 9.

Este Reglamento entrard en vigencia a partir de su publicacion en
El diario Oficial La Gaceta.

CAPITULO V
DEL CAMPO DE APLICACION

Articulo 10.

Las disposiciones de este reglamento tienen su accion sobre
todos los espacios o inmuebles, sin excepcién, que se
encuentren ubicados dentro de los limites del Centro Histérico de
Comayagua, delimitado de la manera siguiente: De la parte de
atras de la Iglesia La Merced (2a. Ave. N.E. rumbo Norte hasta
llegar al edificio de la Corte Suprema de Justicia; De este edificio,
rumbo Oeste a lo largo de la 7a. Calle, hasta la Iglesia La
Caridad; de esta iglesia, que queda comprendida dentro de la
zona protegida, rumbo sur siguiendo la llamada "Calle Ancha"
(3a.Ave. N.O.) hasta llegar a la esquina situada a la altura de la
Iglesia La Merced y de éste punto rumbo Este, a lo largo de la 1a.
Calle hasta la parte de atras de la iglesia antes referida,
quedando incluida en la zona, la propia Iglesia La Merced y el
Parque La Merced o "Manuel M. Calderén"

Articulo 11.

Ademas de las zonas descritas en el articulo anterior, se
protegerd todo bien inmueble o sitio que no esté comprendido
dentro de dichos limites y que relna las caracteristicas definidas
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en la categorizacion de las edificaciones del Centro Historico de
Comayagua. De acuerdo a esta consideracion, se hace énfasis
en la preservacion de los siguientes inmuebles:

a. lIglesia San Sebastian

b. Ruinas de la Iglesia de Jeto

c. Casas que colindan al sur de la Iglesia La Merced.

Articulo 12.

Las disposiciones de este reglamento, con relacion a los espacios
e inmuebles de las é&reas sefialadas, aplican y cubren: La
preservacion, la conservacion, la consolidacion, la restauracion,
la rehabilitacion, la revitalizacion, puesta en valor, renovacion,
remodelacion, reconstruccion, adaptaciéon a nuevo uso,
reestructuracion, liberacion, limpieza, sustitucién, construccién
nueva, la demolicién, la ampliacién, reformas, instalaciéon de
rétulos o anuncios, ereccion de obras temporales, color de las
edificaciones, intervenciones en espacios publicos, y todo
proyecto de intervencion arquitectonica y/o urbana que se
proponga dentro de los limites del Centro Histérico de
Comayagua.

Articulo 13.

Este reglamento comprende también las acciones que se refieren
al conjunto urbano y otros aspectos contemplados en este
documento al amparo de la ley para la proteccion del patrimonio
cultural de la nacién, de la ley de municipalidades, la ley general
del ambiente, las disposiciones constitucionales y legislativas
vinculadas a la preservacion del patrimonio cultural.



CAPITULO VI ,
DE LA RESPONSABILIDAD DE LA APLICACION
DE ESTE REGLAMENTO

Articulo 14.

La aplicacion del presente reglamento serd competencia de la
Oficina del Centro Histérico de Comayagua, dependencia de la
Alcaldia Municipal, bajo la Supervision del Instituto Hondurefio
de Antropologia e Historia.

Articulo 15.

Las demas dependencias de la Alcaldia Municipal de
Comayagua Y todas las instituciones del estado estan obligadas,
dentro de su competencia a colaborar con la Oficina del Centro
Histérico de Comayagua a la consecucién de los fines
expresados en este reglamento.

TITULO I
REGULACIONES DE ORDEN URBANO

CAPITULO VII
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 16.

Se entiende por intervenciones de orden urbano a aquellas que
afectan al conjunto urbano en su integridad, o partes del mismo
y/o a los espacios no edificados.

No se aplica el presente capitulo a las edificaciones en particular.

Articulo 17.

Dentro de los limites del Centro Histérico de Comayagua no se
permite ningun tipo de obra de urbanizaciéon que afecte en todo o
parte la conformacién de la estructura espacial tradicional
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existente. Solo se permitirdn las intervenciones especificas

destinadas a:

a. Rescatar los espacios anteriormente libres, con el fin de
recuperar sus caracteristicas originales, mediante la
liberacién de todas las estructuras y/o elementos edificados a
través del tiempo

b. Modificar los espacios libres existentes con el objetivo de
recuperar sus caracteristicas originales y/o adecuarlo al
entorno que lo rodea.

c. Instalar y/o mejorar la infraestructura de servicios publicos,
siempre y cuando no afecten la conformacién urbana
existente.

d. Realizar obras relacionadas con la red vial del centro
histérico, de equipamiento y de infraestructura, siempre y
cuando no contrarresten con las caracteristicas espaciales
del area y se lleven a cabo con el objetivo de facilitar el
acceso a los elementos de valor histérico y/o pongan en valor
dichas caracteristicas.

Articulo 18.
Queda terminantemente prohibida la ejecucién de obras que
modifiquen la estructura monumental o que alteren las
caracteristicas originales de todo el Centro Histérico de
Comayagua.

CAPITULO VI
INTERVENCION EN ESPACIOS ABIERTOS
PUBLICOS

Articulo 19.

En todos los parques o plazas publicas del Centro Historico de
Comayagua no se permitird la edificacion de estructuras
cerradas.



Articulo 20.

El disefio de la plaza o parque debera obedecer a los esquemas
urbanos y arquitecténicos de integracion a los estilos colonial o
de la época republicana. Debera evitarse la utilizacion de
elementos modernos que no se integren al contexto del Centro
Histérico de Comayagua.

Articulo 21.

Sera permisible la colocacion de placas, bustos o monumentos
relevantes de la ciudad desplantados en bases que se integren
artisticamente con el contexto. Las dimensiones de estos
elementos, tanto en planta como en altura, deberan armonizar
con el disefio general del parque y/o plaza.

Articulo 22.

Se permitira la construccién de Kioscos siempre y cuando sean
estructuras arquitectdénicas abiertas y posean caracteristicas
armoniosas que se integren con el caracter tradicional del Centro
Historico.

Articulo 23.

El parque debera construirse con materiales armoniosos con la
arquitectura colonial del Centro histérico, de la misma manera,
todo el mobiliario que se instale deberé integrarse con los estilos
arquitectonicos que prevalecen en la zona.

Articulo 24.

Con relacién a las estructuras cerradas sin valor histérico-
arquitectonico, que hayan sido edificadas en las plazas y/o
parques del Centro Histérico de Comayagua, previo a la
aprobacion del presente Reglamento, deberan sustituirse o
reformarse por elementos abiertos armoniosos a las costumbres
y tradicién al area, e integrarlos con el estilo arquitecténico que
prevalece en la ciudad.
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Articulo 25.

Sera permisible la eliminacion de arboles y/o arbustos de los

parques y plazas del Centro Histérico cuando:

a. Se encuentren en mal estado.

b. Estén causando dafio a la estructura de cualquier edificacion.

c. Se propongan nuevas soluciones en el trazado del parque y/o
plaza con el objetivo de volverlos mas atractivos y funcionales
y existan arboles o arbustos que impidan la realizacion de los
cambios.

d. Impidan la vista hacia un monumento arquitectonico.

e. No sean especies apropiadas para ser parte de la arboleda
de un parque o plaza.

CAPITULO IX
DE LA INTERVENCION DE LAS ACERAS

Articulo 26.

En todo el Centro Histérico de Comayagua, las calles deberan
tener aceras con un ancho minimo de 1.20 metros, por lo que el
ancho de las calles debera sujetarse a esta regulacion.

Aceras con un ancho menor al estipulado anteriormente deberan
ser justificadas por la Oficina del Centro Histérico de Comayagua
con la elaboracion de un dictamen técnico.

Articulo 27.

Deberé evitarse todo tipo de obstaculos que dificulten el transito
sobre las aceras tales como: Construccién de gradas exteriores
frente a los accesos de las casas (excepto los casos especiales
gue se estipulan en el presente reglamento), cambios de nivel
pronunciados entre propiedades y/o acceso a garajes, colocacion
de postes parachoques, etc. a excepcion de sefiales de transito o
postes de alumbrado eléctrico dificil de evitar su instalacion.



Articulo 28.
Se tratara que las aceras tengan la misma pendiente de la calle y
una altura promedio de 15 cm.

Articulo 29.

Cuando el nivel del piso terminado de las propiedades sea muy
superior al nivel del piso terminado de las aceras de manera tal
que se requiera la construccién de gradas para poder ingresar a
dichas propiedades, solamente se permitird una grada exterior, la
que tendrd una huella de 30 cm. méximo. En el caso de que se
necesite mas de una grada, el propietario del inmueble tendra
que construirlas en el interior de la edificacion. Este lineamiento
no sera aplicable en las edificaciones con alto valor histérico -
arquitectonico (categorias A, By C).

Articulo 30.

Cuando las aceras existentes sean muy altas, producto de las
rasantes de las calles, se procurara adecuar la altura a la definida
en el articulo 28, mediante el empleo de rampas y gradas que
inicien exactamente en el punto donde coinciden los limites de
propiedad.

Articulo 31.

En los casos extremos de que no se puedan realizar a cabalidad
las soluciones de aceras descritas anteriormente, la Oficina del
Centro Histdrico elaborara disefios especificos para cada uno de
estos sitios, procurando que las soluciones busquen mejorar el
transito peatonal.

Articulo 32.

La superficie de rodadura de las aceras debera construirse con
piedra tipo laja, loseta de barro o la combinacion de ambos,
siguiendo el disefio propuesto por la Oficina del Centro Histérico
de Comayagua.
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CAPITULO X
DEL TRAZADO DE LAS CALLES

Articulo 33.

El ancho de las calles del Centro Histérico de Comayagua
dependera del ancho de las aceras y respetara el trazado original
de la ciudad. Para las calles muy angostas, dicha oficina
propondra un nuevo sistema vial indicando las zonas donde se
permitira el estacionamiento de automaviles.

Articulo 34.

Las calles del Centro Histérico seran pavimentadas de acuerdo a
las especificaciones técnicas propuestas por la Oficina del Centro
Historico de Comayagua.

Articulo 35.

No se permitiran tdmulos u obstaculos similares sin que
previamente se haya realizado el estudio respectivo para justificar
su construccién. Este analisis serd elaborado por la Oficina del
Centro Histérico y aprobado por la Alcaldia Municipal.

Articulo 36.

La ejecucion del proyecto de Calles se realizara de acuerdo a las
especificaciones planteadas en el Plan Maestro del Centro
Historico de Comayagua.

CAPITULO Xl ;
DE LA RED VIAL DEL CENTRO HISTORICO

Articulo 37.
El sistema vial se llevard a cabo de acuerdo a la propuesta
planteada en el Plan Maestro del Centro Histérico de
Comayagua.



Articulo 38.

Para la aprobacién del sistema vial propuesto, la Oficina del
Centro Histdrico discutira el proyecto con las autoridades
municipales y definira con ellos las estrategias para su ejecucion.
Este mismo procedimiento se llevara a cabo cada vez que se
propongan cambios a dicho sistema.

Articulo 39.

Para llevar a cabo reformas a la Red Vial del Centro Histérico de

Comayagua deberan considerarse los siguientes parametros

generales:

a. El ancho de las calles, el cual dependerd del ancho
propuesto para las aceras en el Articulo 26 del presente
reglamento.

b. Eltipo de vehiculos que circulan dentro del Centro Historico.
c. Elrecorrido del transporte colectivo.
d. Las propuestas de creacion de calles peatonales.
e. Lacirculacion de bicicletas.
f. Los requerimientos de espacios para estacionamiento
vehicular.
CAPITULO Xl
CIRCULACION DE VEHICULOS DENTRO DEL
CENTRO HISTORICO
Articulo 40.

Dentro de los limites del Centro Histérico de Comayagua no se
permitird la circulacion de vehiculos pesados tales como rastras,
buses escolares de mas de 30 pasajeros, camiones, cabezales,
etc.
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Articulo 41.

La Oficina del Centro Histérico propondra las rutas del Transporte
colectivo, las que tendran que ser revisadas por El Comité Vial y
aprobadas por la Corporacion Municipal de Comayagua.

Articulo 42.

Para las propuestas de las rutas del Transporte colectivo dentro

del centro Histérico de Comayagua se deberd tener en

consideracion los siguientes parametros generales:

a. No se permitirhn estaciones ni paradas de transporte
colectivo en ninguna de las calles y avenidas que rodean al
parque central Ledn Alvarado ("O" Ave. Norte, 1a. Ave N.O.,
5a. calle N.O. y 4a. calle N.O.).

b. No se permitiran paradas ni estaciones de buses frente a
monumentos arquitectonicos.

c. Utilizar las calles amplias, de manera que se facilite la libre
circulacién de vehiculos  durante el tiempo que Ilas
unidades transborden pasajeros.

d. No se permitiran las estaciones de taxis colectivos junto a las
estaciones de buses de ruta urbana.

e. Las rutas urbanas deberan realizarse, preferiblemente, en la
periferia del Centro Histdrico de la ciudad.

CAPITULO XIlI
DE LOS ESTACIONAMIENTOS

Articulo 43.

En todos los inmuebles que no cuenten con ningun valor para el
Centro Histérico se permitira la construccion de garajes en el
interior de sus edificaciones, los cuales estaran regulados por las
normas de intervencion arquitectonica que se estipulan en el
presente reglamento.



Articulo 44.

Las nuevas construcciones que se permitan realizar en el Centro
Histérico deberan contar con espacios de estacionamiento, los
que estaran regulados por las normas constructivas que se
estipulan en el presente reglamento.

Articulo 45.

Se permitiran las plazas de estacionamiento, tanto publicas

como privadas, en los predios que cuenten con la aprobacién de

la Oficina del Centro Histérico de Comayagua. Para la
construccion de estas plazas deberan respetarse los siguientes
parametros generales:

a. El predio debera estar totalmente cercado con un muro
cerrado de manera que del exterior no se pueda visualizar el
espacio abierto.

b. La altura de este muro dependera del andlisis de fachadas
del Centro Histérico, donde se determina la perspectiva de
cada de las cuadras.

c. El muro respetara el alineamiento y altura que prevalece en
el bloque.

d. La fachada principal debera diseflarse con un estilo
arquitectonico que se integre al contexto del Centro Histérico,
teniendo énfasis en la proporcibn de los vanos que se
propongan, para lo cual deber& consultarse con el estudio de
vanos del Plan Maestro.

e. Para los materiales de construccién y la edificaciéon de otras
estructuras, se consultaran los lineamientos para la ejecuciéon
de obras arquitecténicas estipulados en este reglamento.

Articulo 46.

En el Centro Histérico de Comayagua los indices de

estacionamiento se regiran por la siguiente tabla:

a. En las edificaciones de las categorias A, B y C no se exigiran
espacios para estacionamiento.

b. En las edificaciones de las categorias D, E y F, los espacios
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para estacionamiento vehicular se regulardn por las normas
espaciales y tipoldgicas que se establecen en este
reglamento.

c. En nuevas construcciones con uso estrictamente residencial
se exigira por lo menos un espacio para estacionamiento. Se
exceptian del cumplimiento de estas medidas los predios
con un frente menor a 8.00 M. (ocho metros).

d. En nuevas construcciones destinadas a comercio o locales
de oficina, se exigiran dos espacios de estacionamiento por
cada local.

e. En nuevos edificios destinados para Hoteles o Residenciales,
se exigird un espacio de estacionamiento por cada habitacién
o residencia.

f. Se limitara el estacionamiento vehicular en las calles frente a
edificios de las Categorias A, B y C, donde solo se permitiran
vehiculos livianos.

Articulo 47.

Debido a que en el Centro Histérico de Comayagua se
conservarq el alineamiento antiguo, queda terminantemente
prohibido remeter el frente de las edificaciones para dejar
estacionamiento vehicular.

CAPITULO XIV
DE LA SENALIZACION Y NOMENCLATURA VIAL

Articulo 48.

El Centro Histérico de Comayagua se identificara del resto de la
ciudad con el tratamiento que se dara a las aceras y al pavimento
de las calles. En la nomenclatura y sefalizacién vial y urbana solo
se permitird el empleo del Idioma Castellano y se tratard de
rescatar los nombres tradicionales del lugar.



Articulo 49.

Toda la nomenclatura y sefializacién vial del Centro Histérico de
Comayagua debera identificarse del resto de la ciudad. Dicha
diferenciacion no debera romper con los estandares y convenios
internacionales que existen para el empleo de sefales y
nomenclatura vial.

Articulo 50.

Se colocaran sefales que identifiquen al Centro Historico de
Comayagua en todas las bocacalles de acceso y salida de la
zona delimitada.

Articulo 51.

Para la colocacion de sefales verticales debera tenerse el
cuidado de que no se conviertan en obstaculos para el transito
peatonal.

CAPITULO XV
DEL MOBILIARIO URBANO

Articulo 52.

Todo el mobiliario urbano que se proponga para el Centro

Historico, reunira las siguientes caracteristicas:

a. Contar con un disefio que se integre al estilo colonial que
caracteriza al Centro Histérico de Comayagua.

b. Deberan construirse con materiales tradicionales o que se
integren con el contexto a excepcidn de los que obedecen a
normas y estdndares predefinidas como ser las cabinas
telefénicas (a este mobiliario se les regulard el color ).

c. La ubicacion se adecuara a lo estipulado en el Plan Maestro
del Centro Historico.
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CAPITULO XVI
DE LA ARBORIZACION

Articulo 53.
Todos los residentes del Centro Historico deberan sembrar por lo
menos un &rbol frutal en los patios de sus propiedades.

Articulo 54.

No podra cortarse ningln tipo de arbol sin la autorizacién de la
Alcaldia Municipal de Comayagua con el dictamen aprobatorio de
La Secretaria de Recursos Naturales y del Ambiente.

Articulo 55.

Se conservaran todos los arboles que se encuentren en calles y
avenidas, a excepcion de aquellos que signifiquen un obstaculo
para los proyectos de mejoras a la red vial del Centro Historico
de Comayagua.

Articulo 56.

Podran estar sujetos a ser cortados los arboles que:

a. Obstaculizan la visién a un monumento importante.

b. Los que estén dafiando la estructura de un Monumento
Nacional o cualquier otro tipo de propiedad previo dictamen
técnico que compruebe el dafio.

c. Los que se encuentren en mal estado.

d. Los que obstaculicen propuestas urbanas y/o arquitectdnicas
gue mejoren el entorno del centro Histérico de Comayagua.

Articulo 57.

Para cortar los &rboles enunciados en el articulo anterior, el

interesado debera hacer formalmente la solicitud a la Secretaria

de Recursos Naturales y del Ambiente, en la que debera justificar
ampliamente la necesidad de ejecutar dicha accion.



CAPITULO XVII
DE LOS SERVICIOS PUBLICOS

Articulo 58.
Para la ejecucion de cualquier proyecto de mejoras de los
servicios publicos en el Centro Histérico de Comayagua, las
instituciones encargadas de ejecutar los proyectos deberan
coordinar las actividades con la Oficina del Centro Histérico de
Comayagua.

Articulo 59.

Cuando se realice cualquier tipo de reparaciones a los servicios
publicos instalaciones eléctricas, teléfono, agua potable, aguas
negras, etc.) que afecten las aceras o pavimentos ya intervenidos
de acuerdo a los lineamientos del Plan Maestro del Centro
Histérico de Comayagua, la persona o institucion que lleve a cabo
dicha reparacion esta en la obligacién de dejar el pavimento y/o
acera en las mismas o mejores condiciones de las que estaban
antes de la ejecucion de las obras.

Articulo 60.
En calles peatonales y espacios abiertos del Centro Histérico las
instalaciones y cableados deberan ser subterraneas.

Articulo 61.
Las plazas y/o parques publicos del Centro Histérico de
Comayagua obligatoriamente deberan estar dotados de los
siguientes servicios: Agua potable, electricidad y teléfonos. Las
instalaciones que requieran cables deberan hacerse de manera
subterrénea.
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TITULO IV
CATEGORIZACION DE LAS EDIFICACIONES

CAPITULO XVIII
DEL CATALOGO DE LAS EDIFICACIONES

Articulo 62.

Para los fines de preservacién que se establecen en el presente
reglamento se cuenta con el inventario de las edificaciones del
Centro Histérico, debidamente registrado y aprobado por El
Instituto Hondurefio de Antropologia e Historia, en el que se ha
asignado a cada uno de los bienes inmuebles la categoria que
corresponde a su tipologia edilicia.

Las categorias en las que se clasifican las edificaciones del
Centro Histdrico de Comayagua son las siguientes:

1. CATEGORIA "A": Corresponde a todos los edificios con
valor arquitectonico, artistico, arquitecténico y/o histérico de
tipo monumental, cualquiera que sea su estado de
conservacion, funcion social y tipo de tenencia.

2. CATEGORIA "B": Forman parte de este grupo todas
edificaciones que presentan una tipologia de valor o
significado histérico que se caracterizan por los aleros
tradicionales en las fachadas exteriores y por conservar mas
del 70% del concepto arquitectdnico original. Estos inmuebles
conservan elementos de interés como ser:

a. Balcones de hierro forjado

b. Pilastras de madera en los corredores interiores
c. Repisas en las ventanas

d. Vanos remarcados, etc.



CATEGORIA "C": Integran esta categoria todas las
edificaciones que presentan una tipologia de valor o
significado histérico y que son representativas de la época
republicana. Estos inmuebles conservan mas del 70% de la
planta original y sus fachadas exteriores se caracterizan por
los elementos arquitectonicos neoclasicos como ser:
cornisas, pérticos, vanos con timpanos, portadas, etc.

CATEGORIA "D": Corresponde a todos los edificios con una
tipologia de wvalor o significado historico conservadas
parcialmente (entre el 40% y 70%) tanto en el exterior como
en el interior.

CATEGORIA "E": Integran esta categoria todas las
edificaciones originalmente de valor o significado histérico
que presentan un mal estado de conservacion (entre el 20%
y 40%) debido a las transformaciones irreversibles a las que
han sido sometidas. Se rescatan de estos edificios algunas
paredes originales o ciertos elementos de interés
arquitectonico.

CATEGORIA "F": Forman parte de esta categoria todos los
inmuebles antiguos de tipologia "Bahareque” y /o casas de
horcones" que conservan mas del 70% de la estructura
original y que se encuentren en muy buen estado.

CATEGORIA "G": Conforman este grupo, todas las
edificaciones que no cuentan con valor o significado historico,
pero han sido construidas con una volumetria y materiales
gue son caracteristicos de la tipologia de arquitectura
tradicional de Comayagua lo cual las convierte en
edificaciones nuevas de integracion.
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6. CATEGORIA "H": Corresponde a todos los edificios
existentes definitivamente modernos cuya volumetria no
afecta al contexto de la zona. En adelante se les denominara
a estos inmuebles como “construcciones nuevas de
integracion”.

7. CATEGORIA "I": Integran esta categoria todas las
edificaciones de nueva era cuya volumetria no afecta al
contexto urbano de la zona, pero son necesarias algunas
actuaciones de intervencion para lograr la integracion de los
exteriores.

8. CATEGORIA "J": Forman parte de este grupo todos los
edificios de nueva era cuya volumetria afectan al contexto de
la zona.

9. CATEGORIA "K": Corresponde a todos los lotes sin
edificacién permanente.

10. CATEGORIA "L": Integran este grupo todos los edificios en
estado de ruinas.

Articulo 63.

La asignacion de la categoria correspondiente a cada una de las
edificaciones se establece en las fichas del “Catalogo de las
edificaciones del Centro Histérico de Comayagua” el cual forma
parte de este reglamento (Ver anexo).



CAPITULO XIX
DE LA DEFINICION DE LOS GRADOS DE
PROTECCION

Articulo 64.

Para la preservacién del Centro Histérico de Comayagua se
establecen cuatro grados de proteccion, los cuales se asignan a
cada propiedad en el Catédlogo de las edificaciones del Centro
Historico.

1.

Proteccion Absoluta: Se entiende por Proteccion Absoluta a
las actuaciones dirigidas al mantenimiento integro de todos
los elementos estructurales y artisticos de las edificaciones
bien conservadas. Corresponde este tipo de proteccién a
aquellos edificios de alto valor histérico, arquitecténico,
arqueoldgico que merecen respeto y proteccién total por su
significado historico y/o urbano.

Proteccion Parcial: Se entiende por Proteccion Parcial a las
actuaciones dirigidas al mantenimiento de los elementos
estructurales y artisticos considerados de valor histérico/
cultural o a la recuperacion de dicho valor. Este tipo de
proteccion esta dirigido a todas las edificaciones que
presentan una Conservacion Media (Conservacion parcial).
Proteccion Ambiental: Se entiende por Proteccion Ambiental
a las actuaciones dirigidas al mantenimiento de la estructura
urbana original con el fin de preservar la imagen urbana del
conjunto monumental. Corresponde este tipo de proteccion a
todas las edificaciones antiguas con alteraciones
irreversibles, edificaciones nuevas de integracion y espacios
sin edificacion.

Sin Proteccién: No estaran sujetas de proteccion alguna las
edificaciones sin valor arquitecténico, cultural, histérico o
ambiental; las edificaciones de caracter provisional; las
construcciones modernas e integradas; las construcciones
discordantes con el Centro Histdrico; las &reas libres no
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estructuradas y todos aquellos elementos que mutilan la
tipologia del conjunto.

CAPITULO XX

DE LA DEFINICION DE LOS NIVELES DE ACTUACION

Articulo 65.

Para la preservacion de las edificaciones ubicadas en el Centro
Historico de Comayagua se definen ocho niveles de actuacion,
los cuales se asignan a cada propiedad en el Catalogo de las
edificaciones del Centro Historico.

1.

Conservacién: Es la accion que se realiza para mantener o
cuidar la presencia de determinados edificios que por sus
caracteristicas urbanas, arquitecténicas, histéricas o de uso,
forman parte del patrimonio edificado de la comunidad. Este
concepto se aplica igualmente a los elementos de valor
patrimonial que forman parte de las edificaciones que
presentan una conservacion media (conservacion parcial).
Consolidacion: Realizacion de obras necesarias para
asegurar la estabilidad de la edificacion o de las partes a
conservar, siempre y cuando no contemplen alteraciones en
las estructuras originales.

Restauracién: Es la accion de realizar obras de recuperacion
de la edificacién en toda su unidad formal y estructural mas
las obras que tiendan a la conservacibn de sus
caracteristicas, el restablecimiento de partes alteradas y la
eliminacién de afiadidos degradantes. Este concepto se
aplica igualmente a la recuperacibn de partes de
edificaciones y/o elementos de valor patrimonial que deben
ser conservados puntualmente.

Rehabilitacién: Es la accién de realizar obras para la
recuperacion de los elementos constitutivos de una
edificacion de valor histdrico que por diversas circunstancias



ha dejado de cumplir su funcién. Se aplica tanto a la
recuperaciéon de los espacios originales como a su
refuncionalizacion.

Sustitucion: Es la accién de reemplazar elementos o partes
de una edificaciéon que por encontrarse en mal estado
puedan ser sustituidos, sin que esta intervencion implique
modificaciones drasticas al concepto espacial y/o urbano de
la edificacion.

Eliminacién: Es la accion de retirar afadidos o partes de la
edificacién que por su ubicacién o mal estado disminuyen la
habitabilidad de las edificaciones o desvirtdan sus
caracteristicas originales. Este concepto se aplica igualmente
a la demolicion puntual, parcial o total de las edificaciones
cuando las prescripciones reglamentarias lo permitan y/o
exijan. Se llamara eliminacion tipo "A" cuando se trate de
una demolicion total y eliminacion tipo "B" cuando se refiere a
una demolicién parcial.

Integracién: Es la accion de adecuar edificaciones o
elementos discordantes que carecen de valor patrimonial, a
las caracteristicas tipolégicas de la zona.

Puede implicar la eliminacién, sustitucién y/o afiadido de
partes conforme a las prescripciones reglamentarias.
Edificacién nueva: Es la accion de construir en lotes o
predios donde no existe ni ha existido edificacion. Se aplica
también a las edificaciones discordantes o eliminadas por
causa justificada. La nueva construccion debera respetar los
lineamientos para Nuevas Construcciones estipulados en
este reglamento.
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CAPITULO XXI

DE LOS GRADOS DE PROTECCION Y NIVELES DE

ACTUACION PERMITIDOS POR CATEGORIA DE
EDIFICACIONES

Articulo 66.

Los grados de proteccion y niveles de actuacion permitidos para
las diferentes categorias de edificaciones del Centro Histoérico de
Comayagua son los siguientes:

1.

2.

3.

Categoria "A". Para las edificaciones que estdn dentro de
esta categoria se establece la Proteccion Absoluta. Los
niveles de actuacion permitidos son: La conservacion, la
consolidacién y la restauracion debiendo considerar como
importantes todas las evidencias y elementos originales
existentes.

Cateqgoria “B". Para este tipo de edificaciones se establece la
Proteccion Absoluta. Los niveles de actuacion que se
permiten son los siguientes: Conservacion, consolidacion y
la restauracion. Se permite ademas la rehabilitacién
recuperando los espacios originales o refuncionalizandolos
sin afectar la estructura general de la edificaciébn ni su
integridad espacial. Se debe garantizar la conservacion y
consolidacién de todas las evidencias y elementos originales
existentes, los que deben ser intervenidos a través de los
métodos de restauracion.

Categoria "C". Las edificaciones de esta categoria tienen un
grado de Proteccion Absoluta. Se permiten los siguientes
grados de actuacién: La conservacion, la consolidacion,
restauracién, y la rehabilitacion. Se permitird la
refuncionalizacién sin afectar la estructura general de la
edificacion ni su integridad espacial. Igual que a la categoria
anterior, debera garantizarse la conservacion y consolidacion
de todas las evidencias y elementos originales que existan en
cada una de las edificaciones.



Categoria "D". A estas edificaciones se establece un tipo de
Proteccion Parcial. Se permiten los siguientes niveles de
actuacion: La conservacion, la consolidacion, la restauracion,
la rehabilitacién, la sustitucion y la eliminacién tipo "B". La
eliminacién de los agregados, la remodelacién o nueva
construccion que se lleve a cabo en las partes alteradas de
modo irreversible, tendran que seguir los patrones generales
de ordenamiento espacial y tipoldgico que establece el
presente reglamento. Se debe garantizar la conservacién y
consolidacion de todas las evidencias y elementos originales
existentes, asi como la volumetria exterior.

Categoria "E". Se establece para las edificaciones de esta
categoria un grado de Proteccion Ambiental. Los niveles de
actuacion que se permiten son: La rehabilitacion, la
eliminacién parcial para dar paso a una nueva edificacion en
el interior conservando las paredes originales de la fachada y
la integracién. La demolicién y la nueva construccion debera
cumplir con los principios espaciales y tipolégicos de la
edificacién de la zona y las normas que establece el presente
reglamento.

Categoria "F". Se establece para las edificaciones de esta
categoria la Proteccién Parcial. Los niveles de actuacion que
se permiten son los siguientes: La conservacion, la
consolidacion, la restauracion, la sustitucion y la eliminacion
tipo "B".

Categoria "G". Para este tipo de edificaciones no se
establece algin grado de proteccion. La intervencién
obligatoria serd la integracion de los exteriores. Se permiten
todas las actuaciones necesaria para la rehabilitacion y
refuncionalizacién de acuerdo a las normas preestablecidas
en el presente reglamento.

Categoria "H". Estas edificaciones quedan Sin Proteccion.
Igual que la categoria anterior la intervencion obligatoria sera
la integracién de los exteriores. Se permiten todos los niveles
de actuacidn para lograr la rehabilitacion y refuncionalizacion
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de acuerdo a las normas del presente reglamento.

9. Categoria "I". Para esta categoria se establecen los mismos
niveles de proteccion y actuacién definidos a la categoria "H".

10. Categoria "J". La intervencion obligatoria es la integracion
volumétrica con el conjunto urbano circundante, sea
mediante la intervencioén directa a las edificaciones existentes
0 a la eliminacién de las mismas para llevar a cabo nuevas
construcciones.

11. Categoria "K". La intervencion obligatoria es la construccion
de nuevas edificaciones siguiendo los lineamientos que se
establecen en el presente reglamento.

12. Categoria "L". A las edificaciones comprendidas en esta
categoria se les permitirdn los siguientes niveles de
actuacion: La rehabilitacion, la sustitucion y la restauracion.
La eliminacion estara permitida a aquellas edificaciones que
no cuentan con valor histdrico y arquitecténico.

TITULO V
REGULACION DE LAS EDIFICACIONES

CAPITULO XXII
DE LAS INTERVENCIONES Y OBRAS PERMITIDAS
POR CATEGORIA DE EDIFICACIONES

Articulo 67.

De acuerdo con los grados de proteccion y los niveles de
actuacion definidos en el capitulo anterior, se establecen las
siguientes intervenciones y obras para cada una de las
categorias de edificaciones del Centro Histérico de Comayagua:

1. Categoria "A". Estos edificios deberan ser intervenidos con
los métodos de restauracion apropiados que garanticen la
conservacion y consolidaciéon de las evidencias y elementos
originales existentes, tales como: Pisos, puertas y ventanas,



murales en las paredes, encielados, pilastras de madera,
bases de concreto, estancias en las ventanas, todo tipo de
cerrajeria, balcones, estructura de techos, etc.

La sustitucion sera permitida siempre y cuando se haga por
elementos idénticos a los originales, incluyendo el material
constructivo, y que se emplee una técnica que lo identifique
como un elemento nuevo. En este aspecto queda claro que
no se permite el empleo de materiales contemporaneos que
traten de imitar a los originales. En el caso de existir edificios
sin uso actual o con un uso distinto al original, se permitira la
refuncionalizacion siempre y cuando se garantice la
conservacion integra de la tipologia espacial del edificio. De
caracter contempordneo se admitird en el interior de los
espacios originales las obras encaminadas a mejorar las
instalaciones eléctricas y las hidro-sanitarias, las que no
deberan dafar la estructura ni los elementos originales de la
edificacién. Se permitiran disefios contemporaneos en los
pavimentos y jardines de los patios interiores, siempre y
cuando se integren al estilo del edificio y no se cuenten con
datos histéricos que indiquen el disefio original de dichos
espacios. Las ampliaciones estaran sujetas al porcentaje de
edificacién del predio, ya que sera una condicién obligatoria
la de mantener el patio interior del inmueble. En este tipo de
edificaciones, previo a la ejecucién de obras de excavacion y
ampliacion, debera realizarse un estudio arqueoldgico el cual
correra por cuenta del propietario del proyecto. Este estudio
estara bajo la supervision del Instituto Hondurefio de
Antropologia e Historia.

Categorias "B" y "C".

Todas las evidencias y elementos originales deberan ser
intervenidos con los métodos de restauracién que garanticen
su conservacion y consolidacion.
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Se admite la refuncionalizacién con criterios de conservacién

integra de la tipologia espacial original de los edificios.

Con caréacter contemporaneo se admite en los espacios

interiores originales la realizacion de las siguientes obras:

a. Instalaciones de unidades sanitarias.

b. Cambio y/o mejoras de las instalaciones eléctricas,
siempre y cuando estén en armonia con el estilo del
edificio.

c. Apertura y/o cierre de puertas siempre y cuando las
propuestas no afecten la tipologia espacial original del
edificio y sean extremadamente necesarias.

d. Se permitird la apertura de vanos de ventilacion e
iluminacién en los techos, siempre y cuando sean
extremadamente necesarios.

e. Disefio de los pavimentos y jardines en los patios
interiores, integrados al estilo del edificio y no se cuente
con datos histéricos del disefio original.

Para la realizacion de estas obras deberan emplearse
técnicas y elementos con caracter reversible que no dafien
las estructuras y elementos originales del edificio.

La sustitucién y la ampliacién en este tipo de edificaciones
estaran sujetas a los lineamientos que se establecié para la
categoria "A". En este tipo de edificaciones, previo a la
ejecucion de obras de excavacidon y ampliacion, debera
realizarse un estudio arqueoldgico el cual correrd por cuenta
del propietario del proyecto. Este estudio estara bajo la
supervision del Instituto Hondurefio de Antropologia e
Historia

3. Categoria "D".

Debido a las alteraciones irreversibles que han sufrido en
sus interiores, estas edificaciones estaran sujetas a niveles
de actuacion encaminadas a la conservacion parcial del
inmueble. Las partes reconocibles como pertenecientes a la



estructura original del inmueble recibiran el tratamiento
indicado para la Categoria "A".

Serda una condicibn obligatoria las intervenciones
encaminadas a la integracion de los exteriores y se admitira
la demoliciéon de los agregados y la remodelacién o nueva
construccion de las partes alteradas de modo irreversible,
pero siguiendo el patrén general de ordenamiento espacial y
tipoldgico que establece el presente reglamento.

No se permitird la eliminacion de partes originales y la
sustitucién de éstas se hard siguiendo los lineamientos
establecidos para la categoria "A". Con caracter
contemporaneo se admite en los espacios interiores la
realizacion de las siguientes obras:

a. Instalaciones de unidades sanitarias.

b. Cambio y/o mejoras de las instalaciones eléctricas.

c. Se permitird la apertura de vanos de ventilacion e
iluminacién en los techos, siempre y cuando sean
extremadamente necesarios.

d. Encielados.

e. Colocacion o cambio de pisos.

Disefio en los pavimentos y jardines en los patios

interiores, siempre y cuando se integren al contexto de la

zona.

g. Apertura o cierre de vanos en paredes originales solo en
casos de extrema necesidad.

h. Repellos y pulidos, con materiales adecuados a la
estructura original de la pared.

—h

Se admite la refuncionalizacidon siguiendo los patrones de
ordenamiento espacial y tipolégico de integracion y de
acuerdo a los lineamientos constructivos que se establecen
en este reglamento.
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La ampliacion dependerd del indice de construccion que
tenga el predio, ya que serd una condicién obligatoria la de
mantener un patio interior.

Cateqgoria "E".
Todas las intervenciones que se realizaran en este tipo de

edificaciones irdn encaminadas a la integracién de los
exteriores. Respecto a los elementos originales que se
conserven, éstos seguirdn los tratamientos establecidos para
las categorias anteriormente definidas, siempre y cuando
estos elementos tengan una importancia histérica y/o
arquitectonica debidamente identificada por la Oficina del
Centro Historico de Comayagua.

La refuncionalizaciéon y remodelacién seran permitidas si se
cumplen con los patrones espaciales y tipolégicos que se
establecen en el presente reglamento. La ampliacion
dependera del indice de construccion permitido en el predio,
ya que sera una condicién obligatoria la de mantener un patio
interior.

Se permitira la eliminacién completa del inmueble, siempre y
cuando la parte a demoler no posea elementos originales de
gran relevancia histérica y/o arquitectonica y su eliminacién
sea para la construccibn de una obra de integracion,
siguiendo las normas constructivas que se establecen en el
presente reglamento. No se permitird la demolicion de las
fachadas que conserven méas del 40% de la estructura
original.

Las intervenciones que se realicen en este tipo de
edificaciones deberan encaminarse a la conservacion integra
de la técnica constructiva empleada. Se admite la
refuncionalizacién con criterios de conservacion integra de la



tipologia espacial original de los edificios. Con caracter

contemporaneo se admite en los espacios interiores

originales la realizacion de las siguientes obras:

a. Instalaciones de unidades sanitarias.

b. Cambio y/o mejoras de las instalaciones eléctricas.

c. Se permitird la apertura de vanos de ventilacion e
iluminacién en los techos, siempre y cuando sean
extremadamente necesarios.

d. Encielado en el interior de la edificacion

Colocacion de pisos.

Disefio en los pavimentos y jardines en los patios

interiores, siempre y cuando se integren al contexto de la

zona.

La ampliacién dependera del indice de construccion que

tenga el predio, ya que sera una condicién obligatoria la

de mantener un patio interior.

o

6. Cateqorias "G","H","I".

Para las edificaciones que conforman esta categoria estan
permitidos todos los niveles de actuacion que logren la
rehabilitacion y refuncionalizacion de acuerdo a los patrones
espaciales y tipol6gicos definidos en el presente reglamento.
En las intervenciones a realizar se hara énfasis en la
integracion de los exteriores.

7. Cateqgoria"J".

8.

La actuaciéon mas importante en este tipo de edificaciones es
la eliminacion completa que permita la realizacion de una
nueva construccion siguiendo los patrones espaciales y
tipolégicos que se establecen en el presente reglamento.

Categoria "K".
La actuacion obligatoria es la de Nueva Construccion

siguiendo los patrones espaciales y tipoldgicos establecidos
en el presente reglamento.
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9. Categoria"L".
Las edificaciones en ruinas y con gran valor histérico y/o

arquitectonico seran objeto de estudio para llevar a cabo su
restauracién y rehabilitacion. En los casos de que no se
encuentre la suficiente informacion histérica que muestre el
concepto espacial original del inmueble, se tendran que
conservar y restaurar los restos, adaptandolos a proyectos de
refuncionalizacion y/o reconstruccién siguiendo los patrones
espaciales y tipologicos definidos en el presente reglamento.
La sustitucion se podra aplicar siempre y cuando se cumpla
con las estipulaciones que se plante6 para la categoria "A".
En el caso de edificaciones en ruinas y que no posean valor
historico y/o arquitectonico, se permitira la eliminacion total
para dar paso a una nueva construccién que cumpla con los
patrones espaciales y tipolégicos de integracién que se
establecen en el presente reglamento.

CAPITULO XXIlII
DE LOS LINEAMIENTOS CONSTRUCTIVOS
POR NIVELES DE ACTUACION

Articulo 68.

Restauraciones.

Todas las obras de Restauracion que se realicen en el Centro

Historico de Comayagua se regiran por las siguientes normas:

1. Los espacios originales deberdn mantenerse sin alteracion
alguna, permitiéndose solamente aquellas modificaciones
indispensables para su refuncionalizacion.

2. Los Mezanines estaran permitidos, siempre y cuando no
cubran mas del 30% del ambiente (esta solucién se aceptara
solo en casos extremadamente necesarios y que sean parte
de un proyecto debidamente planificado por un profesional de
la arquitectura).



10.

11.

12.

13.

Para la consolidacién estructural se permitird el uso de
técnicas modernas de conservacion y construccion cuya
eficacia puede ser garantizada cuando las técnicas
tradicionales resulten inadecuadas.

Los materiales a utilizarse en el proceso de restauracion
deben ser de tipo tradicional como ser: cal, arena, tejas de
barro, canecillos de madera, adobes, ladrillos y otros de uso
corriente; los cuales deberan llevar alguna identificacion de
su colocacion en nuestra época.

No se permitirhd el cambio de los muros originales por otros
muros debiendo, en caso de deterioro, ser consolidados con
una solucion apropiada.

Las vigas, entablonados u otros elementos de las estructuras
del techo no podran ser restituidos salvo aquellas piezas
cuyo deterioro afecte su solidez.

Las tejas antiguas deberan ser obligatoriamente conservadas
para su reutilizacion.

La sustitucion total o parcial de elementos faltantes como
molduras y relieves debera realizarse con criterio técnico

armonico, pero distinguiéndose como elemento
contemporaneo incorporado.
La carpinteria y la herreria deberan mantenerse,

permitiéndose la sustitucion solo de las partes en mal estado
en cuyo caso deberd utilizarse el mismo material.

Para las paredes exteriores en las cuales se justifique la
necesidad de apertura de nuevos vanos, éstos deberan
ajustarse al criterio de integracién armoénica y diferenciandose
de los originales.

La posibilidad de realizar nuevas aperturas de ventilacion e
iluminacién debe reducirse al maximo y mientras sea posible
realizarla cenitalmente.

Debera considerarse prioritario la conservacion de cualquier
resto de pintura mural existente.

Las instalaciones de agua, luz y otras que se hicieren en el
edificio no pueden alterar la estructura original.
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Articulo 69.

Reparaciones.

Toda reparacion en edificios de valor histérico y arquitecténico
gue forman parte de las categorias A, B, y C deberan regirse a
las normas de restauracion sefialadas en el articulo anterior. En
dichas categorias no se autorizard ninguna reparacion de
acabados sin que se verifiqgue la existencia o0 no de alguin
elemento artistico de gran relevancia (pinturas murales,
molduras, etc.). Para las demas categorias de edificaciones del
Centro Histérico no se aceptara ningun trabajo de reparacion si
éste no tiende a una integracion con los edificios de valor
histérico en lo referente a la volumetria, altura, materiales de
acabado, proporcién de vanos, macizos Yy otros.

Articulo 70.

Construcciones nuevas, remodelaciones y ampliaciones.

Las disposiciones siguientes se refieren a las normas que han de
regir todas las nuevas construcciones, cualquiera que sea el
destino de las mismas; comprenden igualmente los casos
permitidos de ampliacion y remodelacion de edificaciones:

1. Para la elaboracién de proyectos de obra mayor deberan
considerarse las construcciones colindantes de lote,
integrdndose a éstas en volumetria, altura, tratamiento de
fachadas, materiales, texturas, etc. y todos aquellos aspectos
positivos que tiendan a mejorar y conservar las
caracteristicas particulares de la zona.

2. Lalinea de edificacién de la nueva construccion debera ser la
linea del limite de propiedad (alineamiento antiguo ), no
permitiéndose retiros frontales ni laterales.

3. El disefio de las nuevas construcciones debera ser
contemporaneo de integracion sin entrar en competencia con
las edificaciones de valor histérico.

4. El limite de la altura de las nuevas edificaciones sera el
equivalente a la altura promedio de las construcciones



10.

11.

existentes en la calle. Cuando la calle presente pocas
edificaciones que rompan la uniformidad en altura y namero
de pisos, el limite de altura ser4d el promedio de las
edificaciones uniformes, no permitiéndose tomar como patrén
las edificaciones contrastantes. Se tomard como referencia
una altura promedio de 3.50 Mts. por piso.

Para mejor referencia remitirse al plano de alturas maximas
permitidas en el Centro Histdrico y que se adjunta a este
reglamento.

Los techos deberdn estar de acuerdo con los lineamientos
establecidos en El articulo 92 de este reglamento.

Los materiales de acabados interiores podran ser empleados
libres e independientemente de su tipo, color, textura, etc.

Los materiales de construccién de las paredes o estructuras
de techo podran ser empleados libremente pero sin dejarse
aparentes.

En el caso de que se adopte la tipologia de casa de aleros,
éstos tendran que ser de canecillos de madera colocados
horizontalmente y entablonados (se permitird el empleo de
machimbre, siempre y cuando sea colocado al revés
simulando un entablonado).

Los acabados en exteriores tendran que ser repellos pulidos,
no permitiéndose ladrillo rafén visto, bloques de concreto
aparente, concreto estriado o similares, enchapes de piedras,
enchapes de ceramica, enchapes de losetas de barro,
bloques de vidrio, etc.

La proporcion de los vanos debera estar de acuerdo con los
patrones definidos en el Estudio de Vanos de edificaciones
antiguas del Centro Histérico de Comayagua.

Las ventanas y puertas podran ser de metal y vidrio fijo;
madera y vidrio; de tableros de madera con postigos y
cualquier otro tipo que se integren a la tipologia de ventanas
y puertas del Centro Histérico de Comayagua.

Las ventanas y puertas podran asegurarse instalando rejas
metéalicas (balcones), siempre y cuando su disefio sea

PLAN MAESTRO DEL CENTRO HISTORICO PE COMAYAGUA

Instituto Hondurefio de Antropologia e Historia -

Agencla Espafiola de Cooperacién Internacional

aprobado por la Oficina del Centro Histérico de Comayagua.
En las puertas estas rejas tendran que ser abatibles de dos
hojas, preferiblemente plegables para evitar que las hojas
salgan  completamente  hacia la  acera. Queda
terminantemente prohibido la instalacion rejas metalicas
corredizas, las que se permitiran solo en accesos a garajes y
que la reja o porton corra en el interior de la propiedad.

12. Los zécalos deberan ser del mismo material que el resto de
la pared.

13. Se podran emplear acabados de concreto martelinado (tipo
piedra) o piedra tallada en elementos tales como: Batientes
de ventanas, portadas y remarcos de los vanos.

14. Toda nueva construcciébn que colinde directamente con
edificaciones de las categorias A, B y C requeriran de un
estudio arqueoldgico del sitio previo al inicio de las obras. Los
resultados de esta investigacion constituiran un requisito
indispensable para la obtencién del permiso de construccion.

Articulo 71.

Construccién nueva parcial (ampliaciones) en edificios de las

Categorias A, B, CyD.

Las disposiciones siguientes se refieren a las normas que han de

regir todas las nuevas construcciones parciales que se realicen

en predios de edificaciones preservadas que estan catalogadas
en las categorias A, B, C y D y que el indice de construccion esté
en los intervalos permitidos en el Centro Histérico de

Comayagua.

1. Las nuevas construcciones parciales que se realicen, dentro
de un predio de un edificio preservado, deberan ajustarse al
criterio de integracion, completando armoénicamente la parte
faltante del conjunto y diferenciandose de la construccion
original.

2. En todos los casos de construccion nueva adyacente a una
construccion de valor historico, se debera cuidar con
prioridad el mantenimiento estructural del area o edificio



objeto de preservacion.

La nueva construccion debera cefiirse a la tipologia espacial

original.

Los techos deberan de ser de tejas de barro y con pendiente

acorde a la parte conservada.

Las nuevas construcciones no deberan sobrepasar la altura

promedio de la construccion existente conservada vy

catalogada en las categorias A, By C.

En las edificaciones de las categorias D y F se permitiran la

construccion parcial de dos plantas siempre y cuando se

cumpla con las siguientes normas:

a. La construccion parcial tendra que realizarse en la parte
posterior del predio y que su frente esté separada del
frente principal de la edificacion por lo menos 8 metros.

b. La altura de la construccién parcial no tiene que ser
mayor a 1.5 veces la altura de la edificacion preservada.

c. El indice de construccion de la construccion de dos
plantas no tendra que ser mayor al de la edificaciéon a
preservarse.

Los vanos deberan armonizar e integrarse a la tipologia de

los vanos originales existentes.

Articulo 72.

Demoliciones.

Todas las demoliciones completas (eliminacion tipo A) y parciales
(eliminacion tipo B) se regiran por las disposiciones siguientes:

1.

La demolicion completa o parcial de edificaciones ubicadas
en el Centro Histérico de Comayagua sera expresamente
autorizada por la Oficina del Centro Historico de Comayagua
con el Visto Bueno del Instituto Hondurefio de Antropologia e
Historia.

Las demoliciones se llevaran a cabo teniendo el cuidado de
no afectar las edificaciones adyacentes, para lo cual el
ejecutor de la obra sera responsable solidariamente con el
propietario, de todos los dafios que causen a los inmuebles
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adyacentes.

3. Para que la Oficina del Centro Histérico extienda la
autorizaciéon de demolicion completa de una edificacion, el
propietario del inmueble debera presentar el juego de planos
completos de la edificacion que pretende construir en su
lugar, cuyo disefioc deberd cumplir con los patrones
espaciales y tipolégicos de integracion definidos para el
Centro Histdrico de Comayagua.

4. Cuando la solicitud de demolicién sea por causa ruinosa del

inmueble, justificada por atentar contra la seguridad de las
propiedades adyacentes o representa un peligro para los
residentes de la zona y el propietario no tenga planificada la
construccion inmediata en dicho predio, el Instituto
Hondurefio de Antropologia e Historia podr4 extender una
AUTORIZACION CONDICIONADA una vez que la Oficina del
Centro Histérico de Comayagua extienda el dictamen que
verifique el estado ruinoso de la edificacion.
En esta autorizacion el propietario del inmueble se
comprometera a cercar la propiedad de acuerdo a lo que se
estipula en dichos casos en el presente reglamento y a que
no podra hacer uso del mismo sin la autorizacion del IHAH.

5. El uso que se dard al predio que resultare al demolerse una
edificacién debera ser uno compatible con los usos definidos
por el Plan Maestro del Centro Historico de Comayagua. En
el caso de que se apruebe la rehabilitacién del predio como
estacionamiento vehicular, éste debera cumplir con los
patrones espaciales y tipolégicos de integracién que se
establecen en el presente reglamento.

Articulo 73.

Casos especiales.

Las demoliciones parciales y/o totales de edificaciones
contempladas en las categorias D, E y F se permitiran siempre y
cuando cumplan con los siguientes requisitos:



1. Su estado de deterioro haya llegado a un extremo que haga
imposible su  recuperacion. Este estado de deterioro sera
verificado mediante dictamen técnico que elaborara la
comisién integrada por:

a. EL jefe del Departamento de Restauracién del IHAH.

b. El director de la Oficina del Centro Historico de
Comayagua.

c. Un arquitecto solvente con el Colegio de Arquitectos de
Honduras (CAH), actuando como representante de la
parte interesada.

d. Un representante del Ministerio Publico (Fiscalia Especial
para la Proteccién de las Etnias y del Patrimonio Cultural).

e. El jefe del departamento de desarrollo urbano de la
Alcaldia Municipal.

2. Solamente se permitira levantar una edificacion que redna la
misma tipologia, volumen y superficie de la que existié
originalmente.

3. En casos de que el edificio tenga un gran valor historico, sera
prioritario su reconstruccion

CAPITULO XXIV
DE LAS NORMAS CONSTRUCTIVAS

Articulo 74.

Mantenimiento de las edificaciones.

Es obligatorio para todos los propietarios (privados y estatales) el
mantenimiento de las edificaciones garantizando la seguridad y
las condiciones higiénicas y estéticas. Los propietarios realizaran
las obras de mantenimiento en funcion a los lineamientos que se
establecen en el presente reglamento.

Articulo 75.

Alineamiento.

Para las alineaciones exteriores e interiores se adoptaran los
siguientes criterios:

PLAN MAESTRO DEL CENTRO HISTORICO PE COMAYAGUA

Instituto Hondurefio de Antropologia e Historia - Agencia Espafiola de Cooperacién Internacional

a. Edificaciones con Proteccion Absoluta y Proteccion Parcial:
Para no alterar la percepcion de las edificaciones y el entorno
urbano monumental, se respetard de manera absoluta la
alineacion que presentan cada una de las edificaciones, que
en funcién a las fichas del Catalogo de casas del Centro
Historico de Comayagua, se les ha designado una proteccion
parcial o absoluta.

b. Edificaciones con Proteccion Ambiental: Estas edificaciones
respetaran el alineamiento del conjunto urbano histérico.

c. Nuevas construcciones: En el Centro Histérico no se
permiten  los retiros frontales ni laterales.

d. Las edificaciones sin valor histérico que hayan sido
construidas con un alineamiento discordante en relacién a la
gue prevalece en el bloque, deberan adecuarse a las normas
espaciales que al respecto establece el presente reglamento.

e. En el Centro Histérico no estan permitidas las construcciones
en voladizos. Esta regla incluye la construccién de balcones
abiertos en voladizo, los cuales no son elementos
caracteristicos de la arquitectura de Comayagua.

Articulo 76.

Altura de las Edificaciones.

La altura de las edificaciones estara regida por los siguientes

criterios:

a. Proteccién Absoluta y Proteccién Parcial: Para no alterar la
percepcion  del conjunto monumental, no se permiten
modificaciones sobre las alturas existentes.

b. Proteccion Ambiental: Las edificaciones catalogadas con
alturas correspondientes al conjunto urbano en relacién con
las areas historicas.

c. En el Centro Historico no se permitird la construccion de
edificaciones que sobrepasan la altura de la Catedral
Inmaculada Concepcion.



Articulo 77.

El Centro Histérico de Comayagua se caracteriza por poseer una
altura homogénea y para conservar esta situacion, se definen
Cuatro Zonas de Alturas, las que estaran regidas por los
siguientes lineamientos:

A. ZONA DE ALTURA “UNQO".

Definicion

Esta constituida por todas las edificaciones que poseen la altura

promedio de las casas con Valor Historico y Arquitectonico. Este

tipo de altura es la que prevalece en el Centro Histérico de

Comayagua, por lo tanto se velara por su conservacién y rescate.

Lineamientos constructivos

1. En edificaciones de las categorias A, B, C, D, Ey F: No esta
permitida la modificaciéon de la altura en el area inventariada
como zona de construcciones con valor historico,
arquitectonico y/o ambiental. Se permitird la construccion de
habitaciones de dos plantas siempre y cuando:

a. No estén catalogadas en las categorias A, B y C en las
gue no se permite este tipo de intervencion.

b. Se cumpla con los indices de ocupacién definidos en este
reglamento.

c. La altura de cumbrera no sea mayor a 1.5 veces la altura
de cumbrera de la edificacion original.

d. Las habitaciones a construir tendran que estar retiradas
por lo menos 8 (ocho) metros del frente de la propiedad.

2. En el resto de las categorias se permite la construcciéon de
dos plantas siempre y cuando desde el exterior aparente ser
una edificacién de una sola planta. La altura de la fachada
exterior tendra que ser no mayor a 4.50 Metros o la altura
promedio que prevalece en el bloque y la altura de cumbrera
de la construccion interior no sea mayor a 1.5 veces la altura
promedio de la altura de cumbrera de las edificaciones con
valor.
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B. ZONA DE ALTURA “DOS”

Definicion

Esta zona esta constituida por todos los predios sin construccion
o edificaciones de nueva era que poseen una altura menor a la
altura promedio de las edificaciones con valor y estan dentro del
area donde prevalecen las edificaciones definidas como Zona de
Altura Uno.

Las intervenciones a aprobar en este tipo de propiedades
deberan estar encaminadas a la integracion volumétrica de
acuerdo a la altura de las edificaciones de la Zona de Altura Uno.

Lineamientos Constructivos
Estan permitidas las tipologias de dos plantas definidas para la
Zona de Altura Uno.

C. ZONA DE ALTURA “TRES”

Definicién

Esta constituida por todas aquellas edificaciones construidas con
una altura superior a la altura promedio de las edificaciones con
valor. Este tipo de propiedades no se tomara en cuenta como
referencia para definir la altura de nuevas construcciones.

Las intervenciones a aprobar en este tipo de edificaciones
deberan encaminarse a la integracion volumétrica, aspecto que
solo se puede lograr mediante la demolicién total o parcial del
inmueble.

D. ZONA DE ALTURA “CUATRO”

Definicién

Esta conformada por los predios sin construccion y edificaciones

sin valor ubicados en la periferia del Centro Historico.

Lineamientos Constructivos

En esta zona se permiten:

1. Latipologia constructiva definida para la Zona de Altura uno.

2. Edificaciones de una sola planta cuya altura minima de la
fachada exterior sera de 4.0 Metros




3. Edificaciones de dos plantas con una altura de fachada
exterior no mayor a 6.5 Metros y una altura de cumbrera no
mayor a 8.50 Metros.

Articulo 78.
La asignacion de la zona de altura correspondiente a cada una
de las edificaciones se establece en el Catdlogo de las
edificaciones del Centro Histérico, el cual forma parte de este
reglamento.

CAPITULO XXV
DE LAS INTERVENCIONES EN FACHADAS

Articulo 79.

En el disefio exterior de todas las propiedades que conforman el

Centro Histérico de Comayagua se observaran las siguientes

disposiciones especificas:

1. Los muros medianeros visibles desde el exterior seran
tratados en sus texturas y acabados de similar manera que
las fachadas principales y con el caracter general de la
misma.

2. No se autorizar4 la colocacion de volumenes, voladizos,
marquesinas o toldos fijos de material permanente sobre los
alineamientos de la cara exterior de la fachada.

3. No se permitirdn nuevos canales, bajantes, ni otros
elementos visibles adosados a la fachada principal que no
respeten la tipologia caracteristica del conjunto urbano.

4. La infraestructura de teléfono, electricidad, television, agua y
tuberia sanitaria se instalara en el interior de la estructura o
en las fachadas laterales, adosados a la pared de forma
limpia y ordenada. Esta sera pintada del mismo color que la
fachada del inmueble a la que esta adosada.

5. Las rejas para proteger la propiedad, estaran localizadas en
el interior de la estructura, escondidas del exterior por puertas

PLAN MAESTRO DEL CENTRO HISTORICO PE COMAYAGUA

Instituto Hondurefio de Antropologia e Historia - Agencia Espafiola de Cooperacién Internacional

y ventanas. Sélo se permitiran rejas exteriores que sean
armoniosas con la costumbre y tradicion del area.

6. Los acabados de las fachadas exteriores seran repellos
pulidos, no se permitiran recubrimientos de piedra, ceramica,
loseta de barro, etc. Solo se permitiran acabados de piedra
tallada o concreto martelinado en elementos tales como:
batientes de ventanas, portadas, pilastras adosadas, etc.

7. La terminacion de los techos inclinados sera de aleros con
canecillos de madera colocados horizontalmente y cielos
entablonados.

El disefio de los canecillos tendrd que ser armonioso con la
tipologia existente en la zona.

8. En las fachadas frontales NO se permitira la apertura de
boquetes para la instalacion de unidades de aire
acondicionado. Las edificaciones que cuenten con este tipo
de instalaciones se les extenderd un permiso temporal,
vigente hasta que el valor del equipo quede totalmente
depreciado. Se exceptlan de esta regla las edificaciones que
estan dentro de las categorias A, B y C cuyos propietarios
tendran que llevar a cabo las modificaciones respectivas para
dejar las fachadas libres de cualquier elemento discordante.

COLOR DE LAS FACHADAS

Articulo 80.

Las fachadas exteriores de todas las edificaciones que
conforman el Centro Histérico de Comayagua seran pintadas con
los colores definidos en la paleta de colores de la Oficina del
Centro Historico.

Por el grado de luminosidad que caracteriza a la ciudad de
Comayagua, se regulara el empleo del color blanco puro, el cual
se permitird solamente para resaltar detalles arquitecténicos de
las fachadas. Para las paredes se permitiran las variaciones de
blanco como ser: el blanco hueso, el blanco antiguo, etc.



Articulo 81.

En las fachadas exteriores de las edificaciones del Centro
Histérico solamente se recomienda el empleo de pintura Acrilica
(pintura de agua). En las edificaciones de las categorias "A", "B",
"C"y "D" esta regla sera de caracter obligatorio.

Articulo 82.

No se pintaran los elementos arquitecténicos de piedras talladas
(batientes, marcos de puertas y ventanas, portadas, etc.),
debiendo quedar aparentes.

Articulo 83.

Se eliminara la pintura aplicada a todos los elementos de piedra
tallada y se trataran para que queden con el material aparente.
En éstos se podran aplicar selladores transparentes que no
modifiquen el color natural del material.

Articulo 84.

Al pintarse las fachadas exteriores, tendran que resaltarse los
elementos arquitecténicos caracteristicos de la edificacién, como
ser: remarcos en fachadas, portadas, batientes, z6calos, etc. En
este aspecto, la Oficina del Centro Histérico recomendara los
colores y la forma como deberan aplicarse los mismos.

Articulo 85.

Cuando exteriormente una edificacion conserva una fachada
uniforme, aunque interiormente pertenezca a varios propietarios,
ésta deberd pintarse con el mismo color. Este medida se aplicara
obligatoriamente en las edificaciones de uso comercial, cuyos
locales se diferenciaran solo con el rétulo publicitario.

Articulo 86.
Las puertas, rejas metalicas y portones se pintaran con colores
que contrasten o combinen con los colores del resto de la
edificacién.
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Articulo 87.

El interior de las edificaciones de las categorias A, B y C se
pintaran con colores adecuados a la tipologia espacial y estilo
arquitectonico del inmueble.

ROTULOS Y ANUNCIOS PUBLICITARIOS.

Articulo 88.

En el Centro Histérico de Comayagua la instalaciéon de rétulos y
anuncios publicitarios estara regulada por una normativa especial
Yy que se anexa al presente reglamento.

CAPITULO XXVI i
DE LOS PARAMETROS DE DISENO

Articulo 89.

Propésito y aplicacion.

Los parametros de disefio establecen las disposiciones que
sirven de guia para las intervenciones en las propiedades de
todas las categorias del Centro Histérico con el propésito de
armonizar con las tipologias edificadas de la arquitectura
tradicional, obteniendo como resultados intervenciones que
logren la integridad de los inmuebles y contribuyan a la armonia
del conjunto en cuanto a sus materiales, proporciones, ritmos y
secuencias. Las normas que se establecen a continuacion
tendrdn que ser compatibles con los niveles de intervencion
permitidos en cada una de las categorias de edificaciones del
Centro Historico de Comayagua.

Articulo 90.

Muros.

1. Materiales: En las propiedades de las categorias "A", "B", "C",
"D", "E" y “F” solo se permitira la reparacién de los muros
originales ya sea con el material original o con otros que le



sean compatibles. Entre los materiales a utilizarse estan los

siguientes:

a. Muros de mamposteria o ladrillo rafén repellados.

b. Muros de adobe.

Para las edificaciones del resto de las categorias se podran

utilizar los siguientes materiales:

a. Ladrillo rafén.

b. Bloques de concreto.

c. Adobes

d. Cualquier otro material estructural, siempre y cuando se
le dé el acabado de repello y pulido u otro compatible con
la integridad de los acabados que prevalecen en la zona.

2. Restricciones: No se permitirdn los recubrimientos o
tratamientos de fachada con materiales discordantes a las
caracteristicas arquitecténicas y tipoldgicas tales como:

a. Material estructural expuesto (ladrillo rafén, bloque de
concreto, piedra, adobe, etc.

b. Azulejos.

c. Losetas.

d. Imitaciéon a materiales tradicionales.

e. Repellos confiteados.

Articulo 91.

Zbcalos.

1. Tipo de zécalos: Los zécalos que se dan en el Centro
Histérico de Comayagua son una franja de revestimiento que
cubre la parte inferior de la fachada principal en el primer
nivel.

2. Dimensiones: Las dimensiones de este z6calo oscilaran entre
0.90 Mts. a 1.30 Mts. yno podran ser mas altos que los
zAcalos de las edificaciones adyacentes con valor histérico y
arquitectonico.

3. Materiales: En las propiedades de las categorias A, B, C,D y

E los materiales constructivos que se permitiran en los
zG@calos seran los siguientes:
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a. Ladrillo rafén repellado.

b. Loseta de barro repellado.

c. Repello pulido.

En las edificaciones del resto de categorias o0 nuevas
construcciones se podran emplear cualquier material de
estructura, pero el acabado debera ser similar al empleado
tradicionalmente.

Restricciones: No se permitiran los recubrimientos o
tratamientos de zécalos con materiales discordantes a las
caracteristicas  arquitecténicas y tipolégicas de las
edificaciones, tales como:

a. Ladrillo expuesto.

b. Ceramicas o azulejos.

c. Losetas de barro expuestas.

d. Marmol.

e. Pintura de aceite.

f.  Imitacidon de materiales tradicionales.

g. Repellos confiteados o similares.
Articulo 92.

Cubiertas de techos.
1. Tipo de cubiertas: En el Centro Histérico de Comayagua

prevaleceran las cubiertas de dos aguas con caidas hacia el
frente y parte posterior de la propiedad. No se permiten
cubiertas a dos aguas con caidas hacia los laterales.
Para las nuevas edificaciones la pendiente minima permitida
es del 30%, pero sera necesario el analisis de las cubiertas
de las edificaciones antiguas colindantes para determinar la
pendiente que prevalecera en el bloque.

Los techos planos se limitaran a casos extremadamente

necesarios como ser:

a. Que sean empleados como terrazas o patios en viviendas
que el indice de construccidn haya alcanzado el 100%. La
terraza no debe ser mayor al 20% de la superficie total



construida.

b. Las terrazas deberan techar a construcciones de una sola
planta y ubicadas en la parte posterior del predio
(retiradas por lo menos 8.00 Metros del frente de la
propiedad. No se permitiran techos planos cubriendo
plantas altas.

c. No se permiten terrazas o techos planos dando hacia el
frente de la propiedad (fachadas frontales).

Materiales de las cubiertas: En las edificaciones de las

categorias A, B, C y D tendran que ser completamente de

tejas de barro cocido, aun en las &reas donde se permita
obras de ampliacion. En el resto de las categorias se
regularan asi:

a. Completamente de tejas de barro cocido: para los
edificios con vida interior (casas patio).

b. Tejas de barro solo en el cuerpo principal (edificacién
frontal): cuando la edificacién no tenga el esquema de
vida interior (construccion interior privada). En estos
casos, la cubierta permitida en el resto de la edificacién
podra ser diferente a la teja de barro cocido, pero similar
en el color, forma y ondulamiento. Para ello se requerira
la presentacion del material propuesto para su respectiva
aprobacion por la Oficina del Centro Histérico, ademas, la
altura de la fraccion de la edificacion debera ser mas baja
gue la prevaleciente en el bloque y la pendiente no podra
ser menor del 30%.

c. Cuando se permita la construccion de dos plantas en el
interior del predio, las cubiertas tendran que ser
completamente de tejas de barro cocido.

d. En la construccién de las cubiertas, el propietario podra
colocar las tejas sobre laminas de techén o de Zinc. En
las terrazas (techos planos) el piso deberd ser de loseta
de barro

Tipo de estructuras: En la construccion de nuevas

edificaciones las estructuras de los techos podran ser de
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madera o metdlicas a excepcion de los aleros, los cuales
tienen que ser forzosamente con canecillos de madera de 3”
X 8” colocados horizontalmente y entablonados (se permitira
el machimbre instalado al revés simulando la tabla). La
longitud minima de los aleros sera de 80 centimetros y la
maxima de un metro, en este sentido debera tenerse muy en
cuenta el ancho de la acera, ya que no se permitiran los
aleros que superen en 20 centimetros esta anchura al menos
gue la fachada de la edificacién tenga una altura no menor a
4.50 metros.

Restricciones: En las cubiertas de las edificaciones de las
categorias A, B, C y D como elemento aparente no se
permite el empleo de los siguientes materiales: Laminas de
fiborocemento, laminas de zinc, laminas de techén, tejas de
fibrocemento, losas inclinadas de concreto, shingles de todo
tipo, etc.

Para la reparacioén de las cubiertas y techos existentes en las
estructuras se deberan respetar las formas, volumenes y
sistemas constructivas de las tipologias tradicionales. No se
permitiran los aleros tipo encajonados.

Articulo 93.
Puertas y ventanas.
1. Tipos: Las puertas y ventanas pueden ser de varios tipos:

Doble hoja de madera con postigos.

Doble hoja de madera sélida.

Doble hoja de madera y cristal.

Doble hoja de aluminio acabado bronce y cristal (se
permiten aluminio con acabado negro y café).

aoop

Las puertas y ventanas seran de forma rectangular con el
lado largo en posiciéon vertical y el vano donde se instalan
variaran de acuerdo al estilo arquitecténico de la edificacion,
pueden ser rectangulares o con arcos rebajados.



2. Dimensiones: En las propiedades del Centro Histérico de

Comayagua los anchos, altos y relacién entre soélido/vacio de
las puertas y ventanas, fluctian entre unos maximos y unos
minimos de la siguiente manera:

a. El ancho de los vanos de las puertas fluctda entre 1.23
Metros y 1.90 Metros.

b. EIl alto de los vanos de las puertas fluctia entre 2.25
Metros y 3.34 Metros.

c. Elintervalo sdélido que se permitird en la construccion de
nuevas edificaciones o cualquier intervencién que sea
permitida por la Oficina del Centro Histérico es:

- Entre vanos: 1.50 Metros minimo y 4.00 Metros
maximo.

- Del limite de propiedad al vano: 0.75 Mts.

- En las edificaciones de las categorias A, By C no se
permite la modificacién de los vanos originales. En
las edificaciones de la Categoria “D” estas
modificaciones se permitiran sélo en los proyectos de
rehabilitacion integral y cumpliran con el intervalo
definido para las nuevas construcciones.

d. El ancho de los vanos de las ventanas fluctda entre 1.10
Metros y 1.50 Metros.

e. El alto de los vanos de las ventanas fluctia entre 1.18
Metros y 2.35 Metros.

f. La relacion alto/ancho de los vanos de las puertas y
ventanas fluctan en los siguientes rangos:

Puertas: Alto del vano = 1.60 a 1.95 veces el ancho del

vano.

Ventanas: Alto del vano = 1.60 a 1.80 veces el ancho del

vano.

Materiales: Los materiales que se utilizaran en las puertas,

ventanas y Sus respectivos contramarcos serdn los

siguientes:

En edificaciones de las categorias A, B, C, y D:
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a. Madera.

b. Maderay vidrio.

En nuevas construcciones y edificaciones del resto de las
categorias del Inventario de casas del Centro Histérico de
Comayagua ademas de los materiales descritos
anteriormente se podran utilizar aluminio y vidrio (aluminio en
acabado bronce, negro o café).

Restricciones: No se permitira alteracién o modificacion que
afecte las proporciones y dimensiones originales de los vanos
de puertas y ventanas. En las edificaciones de las categorias
A, B, C, D y F no se permiten las puertas y ventanas de metal
de por si ni la instalacion de cortinas enrollables; en el resto
de las edificaciones este tipo de elementos deberan contar
con un disefio que armonice con el contexto.

Articulo 94.
Accesos a garajes.

Tipos: Los portones de garajes pueden ser de varios tipos:

a. Doble hoja abatible.

b. Una hoja corrediza (instalada en el interior de la
propiedad).

c. Doble hoja corrediza (instaladas en el interior de la
propiedad).

Las puertas serdn de forma rectangular. El vano puede ser:

Rectangular o arco rebajado.

Todos los accesos a garajes tendran que seguir la tipologia

de un vano completo incluso aquellos que se construyan en

tapiales. No se permiten los portones que no cuenten con

cargador alguno (todos los portones deberan contar con un

marco o portada que se integre a la fachada de la

edificacion).

Dimensiones: En el Centro Histérico de Comayagua el ancho

y alto de los vanos de accesos a garajes (antiguamente

zaguanes) fluctian entre unos maximos y unos minimos de la

siguiente manera:



a. Elalto del vano fluctda entre 2.76 Mts. y 3.22 Mts.

b. El ancho del vano fluctla entre 2.01 Mts. y 2.40 Mts.

c. La relacién alto/ancho del vano fluctia de la manera
siguiente: alto = 1.15 a 1.60 veces el ancho del vano.

d. El intervalo sélido entre este vano y el resto de vanos de
la edificacion sera de 1.50 metros minimo y 4.00 metros
maximo.

Materiales: Los materiales permitidos en los portones y sus

respectivos contramarcos seran los siguientes:

En edificaciones de las categorias A, B y C solo se permitiran

portones de madera.

En el resto de las edificaciones:

a. Madera.

b. Lamina troquelada.

c. Metal y madera.

Disefio: En las edificaciones de las categorias A, By C los

portones tendran que ir de acuerdo al portén original de la

edificacién y en los casos de que no se tengan datos del
portén original, se debera disefiar uno siguiendo los estilos de
la arquitectura tradicional de Comayagua.

En las nuevas construcciones y en las edificaciones del resto

de las categorias del Centro Historico, el disefio de los

portones tendra que integrarse al contexto.

Restricciones: No se permiten portones tipo rejas ni con

aberturas sino que tienen que ser de hojas totalmente
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b. Cielos entablonados. Este tipo de cielo es similar al
anterior con la diferencia que las vigas de la estructura del
techo y el cielo estan colocados en forma horizontal.

c. Cielos suspendidos con una estructura independiente a la
del techo.

d. Cielos siguiendo la pendiente del techo, pero sin dejar
vistos los elementos estructurales de la cubierta.

2. Materiales: Se permite el empleo de los siguientes

materiales:

En edificaciones de las categorias A, By C:

a. Madera igual o similar al original.

En nuevas construcciones o edificaciones del resto de las

categorias:

a. Madera.

b. Laminas acusticas con suspensién metalica.

c. Laminas de fibrocemento con suspensién metdalica o de
madera. Este tipo de cielos podra ser empleado en las
areas de servicio o apoyo de las edificaciones de las
categorias A, B y C con la debida aprobaciéon de la
Oficina del Centro Histérico.

Restricciones:

No se permitira el recubrimiento de los cielos originales

mediante el empleo de cielos suspendidos ni de ningun otro

tipo.

cerradas. Quedan terminantemente prohibidos los portones Articulo 96.
corredizos cuyo riel se instale en el exterior de la edificacion. Pisos.

1. Materiales:

AftiCU|0 95. En edificaciones de las categorias A, B y C se permiten los
Cielos. siguientes materiales:
1. Tipo: Los cielos pueden ser: a. Losetas de barro.
a. La superficie interior de la cubierta dejando vistos los b. Piedra tallada.
elementos de la estructura del techo (techo viga vista). c. Ceramica, cuya textura, tamafo y color sea similares a la

Este tipo de cielo generalmente sigue la pendiente del loseta de barro.
techo. En cualquiera de los casos el tamafio méaximo de las piezas



sera de 30 x 30 Cm.

En nuevas construcciones y en el resto de las edificaciones
del Centro Histérico se permitiran los siguientes materiales:
Los mismos descritos anteriormente.

Granito.

Pisos de cemento.

Ceramicas.

Marmol.

Otros que se empleen tradicionalmente en la zona y que
sean aprobados por la Oficina del Centro Histérico.
Restricciones: Los pisos originales deberan ser reparados y
deberan quedar expuestos.

~ooooTw

Articulo 97.
Rejas metélicas (balcones).

1.

Tipo: Con fines de seguridad en el Centro Histérico de
Comayagua se permitira la instalacion de rejas metalicas en
los vanos de puertas y ventanas. En las fachadas delanteras,
estas rejas podran ser de los siguientes tipos:

En puertas:

a. Se permitird la Instalacion de rejas de 2 hojas plegables,
siempre y cuando el grueso de la pared permita que
dichas rejas queden ocultas en el vano respectivo.

En ventanas:

Se permitira la instalacion de rejas cuyos disefios estén de

acuerdo a la tipologia de balcones tradicionales del Centro

Histérico de Comayagua. El tipo de balcon deberd ser

compatible con el estilo del vano. Se permite la siguiente

tipologia de balcones:

a. Balcones de cresteria en vanos que no tengan remarcos.

b. Balcones incrustados en los vanos con remarcos.

Para mejor referencia, remitirse al catalogo de puertas,

ventanas y balcones del Centro Histérico de Comayagua el

cual es parte del presente reglamento.

Materiales: En todas las rejas de puertas y ventanas solo se
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permite el empleo de los siguientes materiales:

a. Madera torneada.

b. Elementos verticales: Varilla lisa de 3/8" de didmetro
como minimo.

c. Elementos horizontales: Platina de 1" x 3/8" como
minimo.

d. Oftros que estén de acuerdo con el catdlogo de balcones
antiguos del Centro Histérico de Comayagua.

3. Restricciones:

a. No se permite la instalacion de balcones de cresteria o
similares en vanos con remarcos, en este tipo de
ventanas los balcones tendran que instalarse incrustados
en el vano.

b. No se permiten rejas de perfil tubular rectangular (tubo
industrial), al menos que tengan las dimensiones de
varillas cuadradas tal como las que se emplearon en
balcones tradicionales del Centro Historico de
Comayagua.

c. No se permite que en las puertas de acceso se instalen
rejas cuyos montantes queden en el exterior de las
fachadas. Todas las rejas que se instalen en las puertas
tendrén que ir incrustadas en los vanos.

d. No se permiten rejas corredizas expuestas en las
fachadas delanteras de las edificaciones.

e. Todos los disefios de rejas metédlicas o de madera que se
instalen en cualquier edificacion deberan de estar de
acuerdo con la tipologia de balcones que se tienen
registrados en la Oficina del Centro Historico.

Articulo 98.

En los casos de que no se permita instalar rejas metdlicas en
puertas de acceso a edificaciones, las medidas de seguridad
deberan llevarse a cabo en el interior del inmueble, ya sea
instalando puertas metalicas adicionales a las puertas principales
o bien reforzando éstas con rejas o laminas metdlicas.



CAPITULO XXVII
DE LA RUINA DE LAS EDIFICACIONES

Articulo 99.

Las ruinas son aquellos restos de una edificacion que subsisten
después de sufrir una destruccién parcial. Dependiendo el grado
de destruccion que haya sufrido la edificacion, las ruinas se
pueden catalogar en grado mayor o menor. Las ruinas pueden
ser causadas de manera voluntaria o involuntaria.

Articulo 100.

Ruinas de grado mayor.

Destruccion parcial de un edificio a tal grado que el dafo
ocasionado resulta irreversible. Se puede dar el caso de algunas
edificaciones de gran significado histérico ya sea por su
arquitectura o porque hayan ocurrido eventos importantes, las
cuales se deben consolidar como ruina y no permitir su
demolicion.

Articulo 101.

Ruinas de grado menor.

Son aquellas edificaciones que a pesar de su destruccién se
puede recuperar parte de su estructura original.

Articulo 102.

Ruinas por causas involuntarias.

Se refieren a todas aquellas edificaciones que hayan quedado en
estado de ruina después de ocurrido cualquier desastre natural.

Articulo 103.

Ruinas por causas voluntarias.

Se designara este tipo de ruinas a las edificaciones que
premeditadamente han sido abandonadas por sus propietarios o
premeditadamente han provocado dafios a su estructura. Se
considerard como pruebas de abandono voluntario, cuando la

PLAN MAESTRO DEL CENTRO HISTORICO PE COMAYAGUA

Instituto Hondurefio de Antropologia e Historia - Agencia Espafiola de Cooperacién Internacional

Oficina del Centro Histérico haya enviado notificaciones para que
se lleven a cabo obras de conservacion y los propietarios no
respondan a dichos llamados de atencion.

Articulo 104.

Se procedera a la declaracion de ruina en los siguientes casos:

1. Cuando la edificacion sufra o contenga dafios y ruina no
reparables técnicamente por medios habituales sino que se
requieran técnicas especiales de consolidacion y
restauracion.

2. Cuando las posibilidades de conservacién, mantenimiento,
restauracién y consolidacién no sean posibles y el estado de
ruina supere al 80% de los elementos de la edificacion.

Articulo 105.

Se entiende que existen dafios no reparables técnicamente por
medios habituales cuando su reparacibn supone una
reconstruccion de elementos estructurales en un 50%.

Articulo 106.

Declaracion de ruina por causas involuntarias.

Para declarar una edificacibn en estado de ruina por causas
involuntarias se seguird el siguiente procedimiento:

a. Se elaborara un dictamen por técnicos competentes en la
materia quienes certificaran la imposibilidad de la
PERMANENCIA ESTATICA del inmueble y no
simplemente por el costo excesivo de su reparacion. Para
que este argumento sea valido debera ser revisado y
aprobado por el Departamento de restauracion del
Instituto Hondurefio de Antropologia e Historia

b. Se calculara el indice de dafios de la edificacion el cual
tendra que ser igual o mayor al 50%. Este indice sera
calculado por el personal técnico de la oficina del Centro
Histérico de Comayagua y de acuerdo al procedimiento
gue se establece en este reglamento y el dictamen



respectivo debera contar con el Visto Bueno del Instituto
Hondurefio de Antropologia e Historia.

Articulo 107.

Declaracion de ruina por causas voluntarias.

Para declarar una edificacion en estado de ruina por causa

voluntaria se seguira el siguiente procedimiento:

a. La Oficina del Centro Historico elaborard un dictamen técnico
el cual certificara la imposibilidad de PERMANENCIA
ESTATICA del inmueble y que dicho estado fue ocasionado
ya sea por el abandono o por dafos causados
premeditadamente. Este dictamen debera ser revisado y
aprobado por el Departamento de Restauracion del Instituto
Hondurefio de Antropologia e Historia.

b. Se calculara el indice de dafios siguiendo el procedimiento
establecido para las edificaciones en ruina por causas
involuntarias.

Articulo 108.

Para determinar si la edificacibon fue abandonada
premeditadamente bastard con el hecho de que la Oficina del
Centro Histérico haya enviado al propietario del inmueble 3 (tres)
llamados de atencién para que se realicen obras de prevencion,
conservacion y/o restauracion y dicho propietario no haya dado
respuesta a ninguno de estos llamados de atencion o si ha dado
respuesta, no ha cumplido con las sugerencias que se establecen
en dichos llamados. La Oficina del Centro Historico debera contar
con un libro de recibo de correspondencia enviada que
comprueben la entrega de dichas notificaciones.

Para que este procedimiento sea valido, las tres notificaciones
tendran que haber sido entregadas dentro de un lapso no mayor
de 6 (seis) meses y no menor de 3 (tres) meses.
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Articulo 109.

También se consideraran edificaciones en estado de ruina por
causas voluntarias aquellas a las que se les compruebe que los
dafios se deben a actuaciones que no pudieron haberse dado sin
la intervencion del hombre tales como: incendios premeditados,
provocar fugas de agua para debilitar la estructura del inmueble,
demoler parcialmente o debilitar elementos estructurales
soportantes, etc. Para comprobar estas actuaciones
premeditadas se requerird el dictamen de técnicos competentes
del Cuerpo de Bomberos, SANAA, ENEE, Colegio de Ingenieros
Civiles de Honduras (CICH) y Colegio de Arquitectos de
Honduras (CAH).

Articulo 110.

Para obtener el limite establecido para la declaracién de ruina

(inciso "b", art. 107) se realizara el siguiente procedimiento:

a. Se cuantifica la superficie horizontal construida en todas las
plantas, mas la superficie de cubierta.

b. Se cuantifica la superficie de los elementos estructurales que
deban ser reconstruidos, sin posibilidad de reparacion.

c. Se calcula el limite de acuerdo al siguiente procedimiento:

1. Pisos, entrepisos Yy estructuras de cubierta, se
cuantificara el area de la superficie afectada.

2. Vigas, se cuantifican la mitad del &rea de la superficie
horizontal que se apoya en la viga. Si la superficie
horizontal ha sido cuantificada de acuerdo al numeral
anterior, para efectos de cuantificar el dafio de la viga,
solo se considerara el 25% del area horizontal soportada
por ésta.

3. Columnas, castillos, muros y cimientos se cuantificaran
en una cantidad igual al 50% de la superficie horizontal
gue cargan cada uno de estos elementos. En caso de que
esta superficie horizontal ya haya sido cuantificada de
acuerdo a los numerales anteriores, para efectos de
cuantificar el dafio de las columnas, castillos, muros y



cimientos, solo se considerard el 25% de la superficie
horizontal que cargan éstos.

~ CAPITULO XXVIII
DE LA DIVISION O FRACCIONAMIENTO DE LAS
EDIFICACIONES

REGIMEN DE COPROPIEDAD

Articulo 111.
Se entiende que existe régimen de copropiedad cuando varias
personas naturales o juridicas son propietarias conjuntamente de
un mismo inmueble.
Para los efectos de aplicacion del presente reglamento, se
distinguen los siguientes tipos de copropiedad:
a. Copropiedad por acciones y derechos:
Cuando cada propietario es duefio Unicamente de un
porcentaje ideal de la propiedad sin que exista division fisica
alguna.
b. Copropiedad por condominio
Cuando cada propietario es duefio de una parte de terreno
fisicamente delimitada y de un porcentaje proporcional a su
propiedad de las areas de uso comun, edificadas o no.

DIVISION O FRACCIONAMIENTO

Articulo 112.

Las edificaciones de las categorias A, B y C no admiten
absolutamente division material alguna por encontrarse dentro de
la categoria de Proteccion Absoluta.

Articulo 113.

Los inmuebles que estén dentro de las categorias A, By C que
presenten division de propiedad, pero aun no se haya dado una
division fisica del inmueble no podran realizar obras que afecten
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la tipologia espacial de la edificacién. Cuando la division de la
propiedad se haya dado por herencia, los propietarios seran
copropietarios por acciones y derechos.

Articulo 114,

Los inmuebles de las categorias A, B y C que ya presenten
divisiones fisicas, solamente se les aprobaran intervenciones
encaminadas a la recuperacion del inmueble original.

Articulo 115.

En las edificaciones de las categorias D y F se podran admitir
divisiones fisicas solamente si se cumplen los siguientes
parametros.

1. Elfrente minimo de la propiedad sera de 10 Mts.

2. Se conservaran las fachadas delanteras y estaran sujetas a
las normas constructivas que se establecen en este
reglamento. Durante la aplicacién de estas normas, en lo que
respecta a las fachadas delanteras, no se considerara la
division fisica del inmueble sino que se aplicaran como si se
tratara de una sola edificacién.

Articulo 116.

Las edificaciones de las categorias D, E y F que ya presentan
divisiones fisicas, pero aun conservan uniformidad espacial en el
exterior, sus copropietarios tendran que seguir conservando las
fachadas delanteras y cualquier intervencion a realizar en éstas,
se analizard en conjunto considerando el inmueble original y no
las copropiedades.

Articulo 117.

Las edificaciones de las categorias D, E y F que presentan
divisiones fisicas aun en los exteriores, las intervenciones que se
aprueben se encaminaran a la recuperacién de la uniformidad
espacial exterior del inmueble.



Articulo 118.

Para efectos de divisiones fisicas en propiedades de las
categorias "G" hasta la "L”, el tamafio del Lote minimo en el
Centro Histdrico de Comayagua sera de 8.00 Mts. de frente por
16.00 Mts. de profundidad y el lote esquinero minimo sera de
10.00 Mts. por 20.00 Mts. No estaran permitidos los
fraccionamientos que no contemplen los tamafios minimos
establecidos anteriormente.

Articulo 119.

Queda terminantemente prohibido realizar fraccionamientos de
propiedades que contemplen predios interiores cuyo acceso se
haga a través de pasillos o que queden totalmente rodeados por
otras propiedades.

Articulo 120.

El Unico fraccionamiento permisible en las edificaciones de las
categorias A, B, C, D y F seré el de la adaptacion de los espacios
internos al uso contempordneo en dos 0 mMA&s unidades
habitacionales con una superficie minima de 80M2 cada uno,
pero deberd mantenerse la indivisibilidad espacial asi como la
copropiedad de todos los elementos y espacios de uso comun,
como ser los corredores y los patios internos.

En caso de otros usos podrda admitirse una superficie menor
siempre y cuando el propietario posea en el mismo edificio la
superficie minima para uso habitacional.

Articulo 121.

Para edificaciones estrictamente comerciales la superficie minima
para cada local sera de 30 M2. sin posibilidad de modificacién de
uso.
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Articulo 122.
En todos los casos en los que se admita la division de
edificaciones de las categorias A, B, C, D y F queda
absolutamente prohibido realizar modificaciones que afecten la
estructura fisica espacial y de funcionamiento de Ilas
edificaciones.

Articulo 123.

Todos los casos de division de lotes o edificaciones deberan ser
autorizados expresamente por la Oficina del Centro Histérico de
Comayagua con el Visto Bueno del Instituto Hondurefio de
Antropologia e Historia.

Articulo 124.

Toda division a efectuarse dentro de los limites del Centro
Historico de Comayagua se regira por las prescripciones del
presente reglamento.

Articulo 125.

Independientemente de la aplicacion de las disposiciones del

presente capitulo, no se podran dividir inmuebles en los

siguientes casos:

1. Cuando el fraccionamiento altere substancialmente el
inmueble.

2. Cuando por el resultado de la division, una de las partes
resulte inservible para el uso a que esta destinada.

3. Cuando el inmueble no es comodamente divisible.
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CAPITULO XXIX
DEL USO Y DENSIDAD
DE LAS EDIFICACIONES

Articulo 126. 7.

En el Centro Histérico de Comayagua el uso de las edificaciones
estard regulado por el Plano de Uso del Suelo y lineamientos
especiales establecidos en el Plan Maestro del Centro Historico.
Para una mejor referencia de lo establecido en este plano, se
definen a continuaciéon los usos compatibles en El Centro
Histérico de Comayagua:

1. Usos residenciales permanentes.

2. Comercio al por menor. 8.

2.1. Distribuidores de pinturas.

2.2. Ventas de cristales, ventanerias.

2.3. Equipo y material de jardineria.
3. Mercaderia en general.

3.1. Tienda por departamentos. 9.

3.2. Tienda de variedades.
3.3. Tienda de mercaderia en general.
3.4. Tiendas de artesanias (souvenir)
4. Tiendas de alimentos.
4.1. Supermercado.
4.2. Confiterias, dulcerias.
4.3. Alimentos de dieta.
5. Automoviles.
5.1. Tienda de accesorios.
5.2. Tienda de repuestos y lubricantes.
6. Ropay accesorios.
6.1. Ropay articulos para hombres y nifios.
6.2. Ropa de vestir de mujeres.
6.3. Centros de modas.
6.4. Accesorios y articulos especiales para damas.
6.5. Ropa para nifios y bebés.
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6.6.
6.7.
6.8.
6.9.
6.10

Ropa para la familia.
Zapatos.
Ropa y accesorios especializados.
Perfumerias
. Joyerias.

Muebles, articulos y equipos para el hogar (puestos de
ventas y no talleres)

7.1.
7.2.
7.3.
7.4.
7.5.
7.6.

Muebleria

Cortinas y tapicerias.

Articulos para el hogar.

Electrodomésticos.

Radios, televisores, equipos de sonido, computadoras.
Ventas de discos y articulos especializados.

Lugares de bebidas y comidas.

8.1.
8.2.
8.3.
8.4.

Restaurantes

Cafeterias, comida ligera
Reposterias

Heladerias.

Comercios miscelaneos.

9.1.
9.2.
9.3.
9.4.
9.5.
9.6.
9.7.
9.8.
9.9.
9.10
9.11
9.12
9.13
9.14
9.15
9.16

Farmacias.
Articulos deportivos y bicicletas.
Libreria y materiales de correspondencia.
Juguetes. juegos y pasatiempos.
Cémaras y articulos fotograficos.
Regalos, novedades
Maletas y articulos de cuero.
Telas y articulos de costura.
Hielo.

. Floristeria.

. Galeria de arte.

. Puestos y tiendas de cigarros.

. Revistas y periddicos

. Antiglledades.

. Tiendas de mascotas.

. Farmacias veterinarias.



10. Finanzas, Seguros y Bienes Raices.

10.1.
10.2.
10.3.
10.4.
10.5.
10.6.
10.7.
10.8.

Bancos.

Agencias de crédito.
Seguros.

Corredores de bienes raices.
Casas hipotecarias.

Casas de empefio.

Casas de cambio de moneda.
Tarjetas de crédito.

11. Servicio.

11.1.
11.2.
11.3.

Hoteles.
Hospedajes.
Casas de huéspedes.

12. Servicios personales.

12.1.
12.2.
12.3.
12.4.
12.5.
12.6.
12.7.
12.8.
12.9.

Lavanderia por moneda.

Lavanderia con servicio de lavado en seco.

Estudios fotograficos.

Salones de belleza.

Barberias.

Salén de estilismo.

Gimnasios de pesas y aerdbicos.
Reparacion de zapato.
Relojerias.

12.10. Funerarias.

12.11. Agencias de viajes.

12.12. Sastrerias.

12.13. Clinicas veterinarias.
13. Servicios Comerciales.

13.1.
13.2.
13.3.
13.4.
13.5.
13.6.
13.7.

Agencias de publicidad.

Informacion sobre créditos.

Centros de fotocopiados.

Fotografias, grafica y arte comercial.
Limpieza y mantenimiento.
Computacion y procesamiento de datos.
Administracion y relaciones publicas.

14.

15.

16.

17.

18.

19.
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13.8. Agencias de seguridad.
Reparacién miscelanea.

14.1. Radio y television.

14.2. Equipo eléctrico y electrénico.
14.3. Relojes y joyas.

14.4. Muebles y tapizados.

Recreo y diversion.

15.1. Distribucién de peliculas.

15.2. Alquiler de peliculas de video.
15.3. Maquinas de juegos de video.
15.4. Billares.

Servicios médicos y de salud.

16.1. Consultorio doctor y cirujano.
16.2. Consultorio dentista.

16.3. Laboratorios médicos y dentales.
16.4. Consultorio Psicélogo y Psiquiatra.
16.5. Venta, alquiler del equipo médico.
Servicios profesionales.

17.1. Abogados.

17.2. Arquitectos, ingenieros, agronomos.
17.3. Contabilidad, auditoria

17.4. Tramitaciones.

17.5. Otras profesiones.
Organizaciones sin fines de lucro.
18.1. Organizaciones comerciales.
18.2. Organizaciones profesionales.
18.3. Organizaciones civicas, sociales y religiosas.
18.4. Organizaciones caritativas.
Instituciones.

19.1. Clinicas.

19.2. Colegios y universidades.

19.3. Centros de cuidados de nifios.
19.4. Escuelas.

19.5. Iglesias, templos.

19.6. Servicio directo de gobierno.



19.7. Oficina de gobierno.
20. Pequefias industrias.
20.1. Taller de alta costura y bordados de trajes.
20.2. Reparacion y fabricacion de joyas.
20.3. Imprenta y casa editora.
20.4. Artesanias.
20.5. Cortinas y tapicerias.
20.6. Panaderia y reposteria.
20.7. Pintura.

Articulo 127.

Los inmuebles de uso residencial podrdn compartir otro uso,
siempre y cuando éste no sobrepase el 25% del espacio total de
la edificacién. Los usos compatibles con el uso residencial son los
siguientes:
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9.7. Céamaras vy articulos fotograficos.
9.8. Regalos, novedades

9.9. Maletas y articulos de cuero.
9.10. Telas y articulos de costura.
9.11. Hielo.

9.12. Floristeria.

9.15. Puesto y tiendas de cigarros.
9.16. Revistas y periédicos.

12.4. Salones de belleza.

12.5. Barberias.

12.9. Relojerias.

12.12. Sastrerias.

15.2. Alquiler de peliculas de video.
16.1. Consultorio doctor cirujano.

16.2. Consultorio dentista.

16.3. Consultorio Psicélogo y Psiquiatra.
17.1. Abogados.

17.2. Arquitectos, ingenieros, agronomos.
17.3. Contabilidad, auditoria.

17.4. Tramitaciones.

17.5. Otras profesiones.

Cédigo Uso Compatible

3.2. Tienda de variedades

3.3. Tienda de mercaderia en general.

3.4. Tiendas de artesanias (Souvenir)

4.2. Confiterias, dulcerias.

4.3 Alimentos de dieta

6.1. Ropa y articulos para hombres y nifios.
6.2. Ropa de vestir de mujeres.

6.3. Centros de modas.

6.4. Accesorios y articulos para damas.
6.5. Ropa para nifios y bebés.

6.6. Ropa para la familia.

6.7. Zapatos.

6.8. Ropa y accesorios especializados.

6.9. Perfumerias.

6.10. Joyerias.

9.2. Farmacias.

9.5. Libreria y materiales de correspondencia.
9.6. Juguetes, juegos y pasatiempos.

Articulo 128.

Cuando se den casos de usos mixtos de acuerdo a lo establecido
en el articulo anterior, el inmueble debera conservar las
caracteristicas residenciales evitando dar la impresiéon o hacer
referencia de que la casa esta siendo ocupada o usada, en todo
0 en parte, para cualquier otro proposito que no sea el de
vivienda permitido, a excepcion del rétulo que se permita.

Articulo 129.

Respecto a las edificaciones de las categorias A, B y C se
permitird la regla establecida en el articulo anterior siempre y
cuando la edificacion no sufra ninguna intervencion fisica que
modifique el concepto espacial del inmueble.



Articulo 130.

Las edificaciones de las categorias D y F podran tener otro uso
diferente al residencial siempre y cuando el nuevo uso se adapte
a los espacios existentes y no se realice ninguna intervencion
fisica que pretenda modificar el concepto arquitectdnico exterior e
interior del inmueble. Al igual que en edificaciones de uso mixto,
estos inmuebles conservaran las caracteristicas originales del
inmueble, permitiéndose sélo obras de conservacion vy
restauracién dirigidas a la refuncionalizacion del edificio.

Articulo 131.

Se permitird la refuncionalizacion de las edificaciones de las
categorias A, B y C siempre y cuando la refuncionalizacién se
lleve a cabo de acuerdo a lo establecido en este reglamento.

TITULO VI
EXPEDICION DE LOS PERMISOS

CAPITULO XXX
DE LOS REQUERIMIENTOS Y PERMISOS

Articulo 132.

A partir de la fecha de vigencia del presente reglamento, todos

los propietarios de bienes inmuebles, publicos y privados,

ubicados dentro del Centro Histérico de Comayagua estaran

obligados a solicitar en la Oficina del Centro Histérico y con la

debida anticipacion la expedicion de los siguientes permisos:

1. Permiso de uso para ocupar o usar cualquier edificacion o
terreno.

2. Permiso para la construccién de nuevas edificaciones.

3. Permiso para obras de restauracion en edificaciones con
valor historico y arquitectonico.

4. Permiso para realizar obras de remodelacion y/o ampliacién.
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5. Permiso para realizar cualquier intervencion arquitectonica en
las fachadas delanteras de las edificaciones, tales como:

Apertura y/o cierre de vanos.

Repellos de paredes.

Resanes o reparaciones en las paredes.

Reparacion de aleros y cornisas.

Cambio de puertas y/o ventanas.

Construccién o reparacién de aceras.

Ampliacién o reducciones de vanos.

ermiso para realizar obras menores tales como:

Repellos y pulidos en interiores.

Encielados.

Reparacion en cubiertas de techos.

Reparacion en estructuras del techo.

Resanes de paredes.

Reparacién y/o cambio de pisos.

Reparacion de las instalaciones hidro-sanitarias y/o

eléctricas.

h. Construccion de bafios, cisternas, tanques de agua, etc.

7. Permiso para la instalacion de balcones y/o rejas en ventanas
y puertas de las fachadas exteriores.

8. Permiso para la instalacion de rétulos publicitarios.

9. Permiso para pintar las fachadas delanteras de la edificacion
segun las recomendaciones de la Oficina del Centro
Histdrico.

10. Permiso de demolicién.

11. Permiso para cualquier instalacién de infraestructura, sefales
0 mobiliario urbano en el espacio publico.

12. Permiso temporal para la construccién y uso de estructuras
temporales tales como graderias, estrados y toldos las que
tendran que ser usados en eventos de gran relevancia para
la ciudad.

Estos permisos se extenderan por tiempo limitado y dichas

estructuras tendran queser removidas por completo al vencer la

fecha de vigencia del permiso.

o
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Articulo 133.

Para otorgar los permisos enunciados en el articulo anterior se
creara una ventanilla Unica entre la Oficina del Centro Histérico y
la oficina competente de la Alcaldia Municipal. La solicitud se
entregara en la Oficina del Centro Histérico, donde se analizara la
propuesta en conjunto con el encargado de permisos de
construccion de la Alcaldia Municipal. Los permisos de
construccion seran firmados por el director de la Oficina del
Centro Histdrico, el Jefe del Departamento de Ingenieria y Obras
Publicas vy el jefe del Departamento de Permisos de Construccion
de la Alcaldia Municipal y deberdn contar con El Visto Bueno del
Instituto Hondurefio de Antropologia e Historia con la firma del
Representante Regional.

Articulo 134.

A partir de la fecha de vigencia de este reglamento se requerira la
autorizacion de la Oficina del Centro Histérico de Comayagua
sobre cualquier obra de intervencion en el espacio publico del
Centro Historico, incluyendo obras de rotulacién, infraestructura
subterranea o aérea o cambios en la vialidad, por parte de
personas particulares, instituciones privadas o gubernamentales.

Articulo 135.

La Oficina del Centro Histdrico otorgaréa las autorizaciones en los

formatos para cada uno de los permisos, los cuales detallaran la

siguiente informacion:

1. Datos de identificacion del inmueble (nombre del propietario,
nombre del inquilino, datos de ubicacion, clave catastral)

2. Codigo de Registro de la Oficina del Centro Histérico de
Comayagua.

3. Niveles de proteccion y niveles de actuacion permitidos.

4. Todas las obras aprobadas, mencionando ubicacion, técnicas
y procedimientos constructivos, materiales de construccion,
etc.

5. Clausula de compromiso del propietario del inmueble,
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inquilino o representante de cumplir fielmente las obras
aprobadas por la Oficina del Centro Histérico.

6. Clausula donde se indique el deber de reportar a la Oficina
del Centro Histérico todos los cambios que ocurran durante la
ejecucion de las obras aprobadas.

7. Hacer menciéon de la Ley para la Proteccién del Patrimonio
Cultural de la Nacién, Ley de Municipalidades y sus
reglamentos respectivamente.

Estos permisos seran firmados por el solicitante con lo cual se

comprometera a su cumplimiento.

Se extenderdn Unicamente permisos o0 autorizaciones cuando la

accion para la cual se solicita el permiso o autorizacién esté en

armonia y conformidad con todo lo que se establece en este
reglamento. La Oficina del Centro Histérico de Comayagua
remitird al Departamento de Restauracion del IHAH y al

Departamento de Ingenieria y Obras Publicas de la Alcaldia

Municipal, copia de todo permiso o dictamen en el que se indique

claramente el caso. Ademas, se notificard sobre cualquier

solicitud de permiso de construcciébn o anteproyecto que sea
denegado por no estar conforme con cualquier disposicion
reglamentaria o legal.

Articulo 136.

Cuando se denieguen solicitudes de permisos de construccion o
anteproyectos por no estar conformes con las disposiciones de
este reglamento, la Oficina del Centro Histérico redactara el
dictamen que explique las razones de tal resolucién y detallara
los aspectos que tendran que modificarse para volver las
propuestas de conformidad.



Articulo 137.

Requisitos para la expedicion de los permisos.

OBRAS MENORES DE L100,000.00 ( CIEN MIL LEMPIRAS )

1. Documentos personales del interesado.

2. Recibos de pagos municipales: Bienes inmuebles, solvencia
municipal del interesado, permiso de operacion, etc.

3. Fotocopia de escritura de propiedad del inmueble a
intervenirse (excepto para los permisos de los numerales 6,
7,8y 9del Art. 132 de este reglamento).

4. Presupuesto de la obra.

5. Sefialar en una planta arquitecténica las areas a intervenir de
la edificacion existente, dibujar las ampliaciones y/o
demoliciones.

6. En intervenciones exteriores se requieren dibujos
esquematicos de la obra a realizar, incluyendo disefio de
balcones, puertas, ventanas, portones, aceras, etc.

7. Recibo de pago por Tramite de Autorizacion que extiende El
Instituto Hondurefio de Antropologia e Historia.

8. Recibo de pago del permiso de construccién o mejoras que
otorga la Alcaldia Municipal de Comayagua.

OBRAS MAYORES DE L100,000.00 ( CIEN MIL LEMPIRAS ).

1. Documentos personales del interesado.

2. Recibos de pagos municipales: Bienes inmuebles, solvencia
municipal del interesado, permiso de operacion, etc.

3. Fotocopia de escritura de propiedad del inmueble a
intervenirse.

4. Presupuesto de la obra firmado y sellado por un arquitecto o
ingeniero civil colegiados y solventes.

5. Planos constructivos firmados y sellados por los
profesionales competentes (adjuntar solvencias emitidas por
los Colegios Profesionales respectivos). Los planos
requeridos son:

a. Planta de conjunto (escala 1:100)
b. Plantas arquitecténicas y constructivas (escala 1:50)
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Cortes constructivos (escala 1:50)

Fachadas constructivas (escala 1:50)

Planos estructurales (escala 1:50)

Planos de instalaciones (escala 1:50)

Planos de levantamiento existente en escala 1:50
(necesarios para proyectos de remodelacién y
restauraciéon de monumentos).

El interesado presentara 2 copias de planos, una de las
cuales quedara en poder de la Oficina del Centro Historico.
Recibo de pago por Trdmite de Autorizacion que extiende el
Instituto Hondurefio de Antropologia e Historia.

Recibo de pago del permiso de construccibn o mejoras que
otorga la Alcaldia Municipal de Comayagua.

@~oa0

CAPITULO XXXI
DE LA AUTORIZACION DE OBRAS DE
INTERVENCION
EN EDIFICIOS DE LAS CATEGORIAS “A”, “B”, “C”,
“D” Y “F”-

Articulo 138.

Cualquier solicitud de permisos para intervenir una edificacién
gue forme parte de las categorias A, B, C, D y F se evaluaran de
acuerdo a las siguientes politicas de intervencion.

Estas politicas deberan ajustarse a las hormas especificas que se
han establecido para cada categoria.

1.

En caso de darse una refuncionalizacién, el uso debera ser
compatible con la estructura, de forma que se requieran
alteraciones minimas a la propiedad y que no afecten la
tipologia edilicia ni el contexto que la rodea.

Se conservardn las caracteristicas y rasgos distintivos del
edificio. Se protegerdn los esquemas de distribucion



originales evitando su transformacion, la eliminacion de
accesos Yy la relocalizacion de escaleras o patios. Se evitara
la remocion o alteracion de material histérico o rasgos
arquitectonicos distintivos.

Se reconocerd todo edificio y conjunto urbano como el
producto de su época. Se prohibiran las alteraciones que
pretendan recrear caracteristicas de una época pasada, sin
justificacion tipoldgica o historica.

Se reconoceran y respetaran los cambios en una propiedad
histérica que hayan adquirido significado histérico de por si.
En este caso y mientras no se haya afectado negativamente
la estructura original, se aceptara que los cambios ocurridos
a través del tiempo pueden ser evidencia de la historia y el
desarrollo significativo del edificio o conjunto urbano.
Cuando los cambios hayan afectado los valores que se
desean conservar del edificio, la nueva intervencion tendera a
devolver a la propiedad a sus estado original o al estado del
Gltimo cambio que haya adquirido significado histoérico de por
si.

Se respetardn las volumetrias originales y de aquellas
afiadidas a través de las épocas que hayan adquirido
significado histérico de por si. En este caso y mientras no se
haya afectado negativamente a la estructura original, se
aceptard que los cambios ocurridos a través del tiempo
pueden ser evidencia de la historia y el desarrollo significativo
del edificio. En caso de intervenciones que hayan afectado al
edificio se eliminaran aquellos cuerpos, partes o volimenes
que entren en conflicto con los valores que se pretenden
preservar.

Se repararan donde sea posible, en vez de sustituirse, los
rasgos de valor arquitecténico que estén deteriorados.
Cuando la sustituciébn sea necesaria, el material nuevo
coincidira con el material reemplazado en composicion,
disefio, color, textura y demas caracteristicas visuales, pero
haciendo la diferenciacion de haber sido colocado en esta
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época. El reemplazo de los elementos arquitectonicos
desaparecidos se fundamentard en la reproduccion del
elemento, substanciado por evidencia fisica o histérica del
propio edificio o estructura, o bien substanciado por evidencia
cientifica a través de estudio de tipologias.

Se protegeran y preservaran los recursos arqueoldgicos que
se encuentren en un edificio, estructura o lugar histérico y en
areas adyacentes a éstos.

Cualquier resolucion a tomar dependerd del estudio
arqueoldgico que se realice en el sitio.

CAPITULO XXXII

DE LA AUTORIZACION DE OBRAS DE INTERVENCION

EN EDIFICIOS TRANSFORMADOS NEGATIVAMENTE
(CONSERVACION MEDIA Y MAL CONSERVADOS)

Articulo 139.
Al considerar cualquier solicitud de permiso para intervenir en

propiedades

transformadas negativamente se evaluaran

considerando las siguientes politicas:

1.

Toda intervencion parcial no reparara o recuperara elementos
impropios sino que los eliminara. Estos elementos se
sustituirdn por nuevos elementos apropiados a las
caracteristicas distintivas con valor historico de la propiedad.
Toda intervencion parcial estara de acuerdo al tipo de
construccion y distribucion espacial en el entorno de la
estructura evitando la intervencion fragmentada vy
recuperando partes integras.

En las intervenciones de caracter general se ajustara la
totalidad de la estructura a lo establecido por este
reglamento, eliminando de la propiedad todo rasgo de
transformacion negativo.



CAPITULO XXXIII
DE LA AUTORIZACION DE NUEVAS
CONSTRUCCIONES
E INTERVENCION EN EDIFICIOS SIN PROTECCION

Articulo 140.

Cualquier solicitud de permiso para realizar una nueva

construccion o intervenir un inmueble sin proteccién, se evaluara

de acuerdo a las siguientes politicas:

1. Toda nueva edificaciébn o intervencion en inmuebles sin
proteccion ira encaminada a la rehabilitacion integral del
conjunto urbano.

2. La altura total de las edificaciones sera compatible con la
altura de las propiedades antiguas con valor historico -
arquitectonico.

3. Para mantener la proporcion de las fachadas principales, la
relacién entre el ancho y el alto de éstas sera compatible con
la proporcion de las fachadas de las edificaciones con valor
histérico - arquitecténico.

4. El nuevo techo sera a dos aguas (con caidas hacia el frente y
hacia atrds de la edificacién), con pendientes entre el 30% y
35% y las cubiertas seran de tejas de barro.

5. La relacién de macizos (paredes sélidas) y vanos de la
fachada principal serd compatible con la relacion de las
edificaciones antiguas con valor histérico - arquitecténico. La
separacién minima entre boquetes sera de 1.50 Mts. o el
ancho promedio de los vanos.

6. La relacion del ancho al alto de las ventanas y puertas y su
tamarfio, tipo y localizacioén relativa seran compatibles con las
de las propiedades con valor histérico arquitecténico,
tipolégicamente similares, en la calle o sector donde se ubica.
La altura promedio de los vanos de edificaciones del Centro
Histérico de Comayagua es de 1.6 veces el ancho del vano.

PLAN MAESTRO DEL CENTRO HISTORICO PE COMAYAGUA

Instituto Hondurefio de Antropologia e Historia - Agencia Espafiola de Cooperacién Internacional

7. La alineaciéon de la fachada principal coincide con el limite
frontal de la propiedad, tipolégicamente similar al de la calle o
sector donde se ubica.

8. Toda nueva edificacion sera compatible con la volumetria
general y la composicién de volumenes de las edificaciones
antiguas con valor histérico - arquitecténico, tipolégicamente
similares en la calle o sector donde se ubica. Aquellas
nuevas edificaciones que se ubican en sectores donde no
existen estructuras tipolégicamente similares que le sirvan de
orientacidn, se guiaran por las caracteristicas positivas de las
propiedades de su entorno préximo.

CAPITULO XXXIV
DE LOS PERMISOS PARA LA DEMOLICION DE
EDIFICACIONES

Articulo 141.

Permiso de demolicibn en propiedades Sin Proteccion
Alguna.

Para efectuar la demolicibn de una edificacién o cualquiera de
sus partes interiores o exteriores, se requerira de un permiso que
deberé tramitarse mediante solicitud del interesado.

No podran darse permisos simples de demolicibn para
propiedades Sin Proteccién Alguna a no ser que se garantice que
la estructura que se derribe sera sustituida por otra estructura de
integracion conforme a las disposiciones de este reglamento.
Ningun propietario podra demoler una edificacién a menos que
tenga un permiso de construccion aprobado para el mismo
predio.

La construccion de la nueva edificacién debera iniciarse dentro
de un término de seis (6) meses a partir de la fecha de expedicién
del permiso de construccion.

En casos de que una propiedad catalogada como una edificacién
Sin Proteccion Alguna, o parte de la misma, presente peligro de



colapsar debido a fallas estructurales y cuando se presenten
documentos que prueben convincentemente y fuera de toda duda
dicho peligro, se podra otorgar un permiso de demolicién parcial o
total sin necesidad de que exista un permiso de construccién en
el predio para estructura nueva. Una vez finalizada la demolicion
deberéa colocar una tapia en el frente del solar alineado con la
acera y siguiendo los patrones espaciales y tipolégicos que se
establecen en el presente reglamento.

Articulo 142.

Permiso de demolicién en propiedades de las categorias D y

F.

Para efectuar la demolicion de una de estas edificaciones o

cualquiera de sus partes interiores o exteriores, se requerira de

un permiso que debera tramitarse mediante solicitud del
interesado. No podran extenderse permisos de demolicion para
este tipo de propiedades a menos que se muestre que la
propiedad esté en estado de ruina irreversible o que presente

peligro de colapsar en su totalidad debido a fallas estructurales y

que la Oficina del Centro Histérico la haya declarado como Ruina

por causa Involuntaria. En ambas condiciones se requeriran
documentos presentados por técnicos competentes en la materia

reconocidos por el Instituto Hondurefio de Antropologia e

Historia, que prueben convincentemente y fuera de toda duda,

dicha condicion.

En estos casos se requerira documentacion grafica de la

propiedad previo a su demolicién, que incluira lo siguiente:

1. Un informe del uso del suelo o destino donde se localiza el
edificio o partes por demoler.

2. Un levantamiento arquitecténico del inmueble o partes por
demoler.

3. Un inventario fotografico donde se muestren las fachadas del
inmueble y sus relaciones formales con los inmuebles
Vecinos.

4. En los casos de ruina, un estudio detallado de los factores
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causantes tales como: falla estructural, alteraciones y otros.
5. El proyecto completo de las obras o intervenciones a
realizarse.

Fuera de estas dos condiciones (ruina irreversible o peligro de
colapsar en su totalidad) en las edificaciones de las categorias D
y F s6lo se otorgara permiso de construccion que contemplara de
forma unitaria y conjunta las operaciones parciales de demolicion
y de construccidn, segun permitidas por este reglamento.

Los documentos de la obra de construccion seran detallados en
cuanto a la obra de demolicion, el tipo de obra de construccion a
realizarse, los procedimientos técnicos y constructivos que se
utilizardn y la secuencia a seguirse en estos procedimientos.
Estos documentos se evaluardn de acuerdo a la informacion
disponible en los archivos de la Oficina del Centro Histérico de
Comayagua, a la condicion de la estructura, su valoracién y los
niveles de intervencion sefialados.

Ningun propietario podra derribar una estructura a menos que
tenga el permiso de construccién aprobado para el mismo predio.
La construccion de la nueva edificacion debera comenzarse
dentro de un término de seis (6) meses maximo a partir de la
fecha de expedicién del permiso de construccion. No se demolera
ninguna edificacién, que a criterio del Instituto Hondurefio de
Antropologia e Historia, pueda restaurarse y rehabilitarse.

En las edificaciones de las categorias A, B y C no estan
permitidas las demoliciones al menos que ocurran casos
excepcionales debidamente dictaminados por el Instituto
Hondurefio de Antropologia e Historia.



CAPITULO XXXV
DE LAS OBRAS EXENTAS DE PERMISOS

Articulo 143.

Pueden efectuarse sin necesidad de tramitar un permiso en la

Oficina del Centro Histérico, siempre y cuando no se alteren

elementos distintivos ni se remueva material u objetos histéricos,

las reparaciones y construcciones de caracter menor tales como:

1. Substituciones sencillas en rotulos: solamente estaran
exentas de solicitar permiso las obras que consistan en la
substitucién de partes removibles de un rétulo que haya sido
disefiado para que se puedan efectuar estas sustituciones, o
la pintura de un rotulo instalado que sea Conforme y
continuara Conforme a la reglamentacion.

2. Sustituciones sencillas en el sistema de instalaciones hidro-
sanitarias: solamente estardn exentas de solicitar el permiso
respectivo las obras que consistan en cambios de aparatos,
tubos o accesorios en mal estado por nuevos. Para realizar
cualquier alteracion en el sistema que incluya la adicion de
tubos principales, de descarga o ventilacion, de nuevos
aparatos sanitarios o el cambio de posicién de los existentes
sera necesario solicitar y obtener el permiso de la Oficina del
Centro Historico.

3. Sustituciones sencillas en el sistema de instalaciones
eléctricas: solamente estaran exentas las obras que
consistan en cambios de lineas o accesorios deteriorados por
lineas o accesorios nuevos. Para realizar cualquier alteracién
en el sistema de distribucién eléctrica que incluya la adicién
de nuevos circuitos serd necesario solicitar y obtener un
permiso en la Oficina del Centro Histérico.

4. Pintura interior: siempre que no afecte elementos u obras de
valor tales como murales u otros.

5. Retoques de pintura exterior que estén conforme con los
parametros que estable la Oficina del Centro Histérico.
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6. Limpieza rutinaria o de mantenimiento de la edificacion, a
excepcion de la que requiera el uso de maquinaria, quimicos
0 abrasivos que puedan afectar la integridad de las
edificaciones con valor histdrico y arquitecténico.

7. Obras de consolidacion estructural de caracter emergente
(elementos estructurales a punto de colapsar).

CAPITULO XXXVI
DE LOS PERMISOS CON CARACTER TEMPORAL

Articulo 144.

Permisos de caracter temporal en casos de No Conformidad
con este reglamento.

La Oficina del Centro Histérico de Comayagua extendera
permisos de cardcter temporal para aquellos usos y estructuras
gue fueron establecidos antes de la vigencia de este reglamento
y que no cumplen con las disposiciones del mismo de acuerdo a
lo siguiente:

1. No Conformidad en Uso: La Oficina del Centro Histérico

notificara con acuso de recibo al propietario o inquilino y a los
representantes de todas las instituciones privadas vy
gubernamentales que el uso del inmueble resulta No
Conforme a las disposiciones de este reglamento. Dicha
notificacion expresara claramente la naturaleza y extensién
de la No Conformidad. La Oficina del Centro Histérico
determinara si la no-conformidad es de naturaleza conflictiva
al area o de naturaleza afin. La naturaleza conflictiva se
determinard mediante un estudio de campo y se ratificara su
condiciéon mediante visitas al sitio.
De ser naturaleza afin, la Oficina del Centro Histérico de
Comayagua podra otorgar un permiso de USO para que
se opere indefinidamente sujeto a las siguientes
condiciones:



a. No podra cambiarse ni intensificar el uso.
b. No podré transferirse de propietario.
c. La estructura no podra ampliarse.
De ser naturaleza conflictiva, la Oficina del Centro Historico
de Comayagua otorgara un permiso TEMPORAL, que
permitira que el uso pueda ser operado por un término de dos
(2) afios a partir de la fecha de la notificacion sujeto a las
condiciones establecidas para los uso no conforme de
naturaleza afin. Cuando la parte interesada entienda que este
periodo de tiempo no es razonable podra solicitar a la Oficina
del Centro Historico, durante el afio subsiguiente a la
notificacién, una extension de tiempo para eliminar el uso no
conforme o para realizar los cambios o modificaciones
aprobadas que conviertan el uso en uno conforme.

Al hacer la solicitud se sometera, entre otras, la siguiente

informacion:

a. Descripcion grafica y escrita de la(s) estructura(s)
utilizada(s).

b. Naturaleza del uso de esa estructura, tales como horario
de operacion, clientela, volumen de clientes a diferentes
horas y demés.

c. Localizacion de la propiedad y usos existentes en su
cercania.

d. Documentacién sobre el tipo de permiso que tenga el uso
en cuestion.

e. Valor por separado del terreno, la estructura y las
mejoras muebles.

f. Valor estimado de los usos circundantes.

g. lIdentificacion del lugar méas préximo donde el uso podria
ser permitido.

h. Costo de dicha relocalizacion.

i. Conformidad de la edificacion a las disposiciones de este
reglamento.

j. Costo de conformar el uso a la nueva reglamentacion en
el lugar donde se ubica.
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k. Beneficio o perjuicio a la parte interesada de relocalizar la
operacion.

I. Tiempo que ha operado el negocio.

m. Informes del cuerpo de bomberos, del ministerio de salud
publica, de la Direccidon nacional de transito y de la
Fuerza de Seguridad Publica.

Si transcurridos los dos(2) afios posteriores a la notificacién

de no-conformidad, el duefio no ha conformado el uso no-

conforme ni en estd en proceso de conformarlo, no ha
obtenido una variacion o una extension de tiempo de la

Oficina del Centro Histérico se aplicaran las penalidades y

acciones que se establecen en el presente reglamento.

No Conformidad en Edificacién: La Oficina del Centro

Histérico extendera una notificacion con acuse de recibo al

duefio o inquilino y a las instituciones privadas vy

gubernamentales de que una estructura resulta No Conforme

a las disposiciones de este reglamento. Dicha notificacién

expresara claramente la naturaleza y extension de la No-

conformidad. La No-conformidad podra ser de naturaleza afin

o conflictiva. Se entenderd de naturaleza afin aquella

estructura cuya inversién para ajustarse a las disposiciones

de este reglamento represente un costo menor del veinte por
ciento (20%) del valor de la edificacion. Si el costo para
ajustar la edificacion a las disposiciones de este reglamento
representa el veinte por ciento (20%) o mas de la inversién
en la estructura se entenderd la no-conformidad como
conflictiva. La Oficina del Centro Histérico de Comayagua
otorgara un permiso de edificacion TEMPORAL a tales
estructuras y podra operarse de igual forma sujeto a que no
se amplie la estructura ni se intervenga en ella de forma
mayor o sustancial. Cuando se solicite un permiso de

construccion para realizar una intervencibn mayor o

sustancial a edificaciones de esta naturaleza, solo se

autorizardn las obras que vayan encaminadas a volver la
estructura de conformidad de acuerdo a este reglamento.



De ser de naturaleza conflictiva la no-conformidad, la Oficina
del Centro Histérico de Comayagua otorgara un permiso
TEMPORAL, que permitira que el uso podra ser operado por
un término no mayor de tres (3) afos a partir de la fecha de
notificacién. Si la parte interesada considere que este periodo
de tiempo no es razonable, podra solicitar a la Oficina del
Centro Histdrico, durante el afio subsiguiente a la notificacion,
una extensién de tiempo para eliminar la estructura de no-
conformidad. Al hacer la solicitud se sometera, entre otras, la
siguiente informacion:

a. Descripcion grafica y escrita de la(s) estructura(s)
utilizada(s).

b. Localizacién de la propiedad y tipos de estructuras
existentes en su cercania.

c. Documentacién sobre el tipo de permiso que tenga la
edificacion en cuestion.

d. Valor separado del terreno, la estructura y las mejoras
muebles.

e. Valor estimado de las estructuras circundantes.

f. Conformidad de la estructura a las disposiciones del
presente reglamento.

g. Costo de ajustar la edificacibn a las nuevas
disposiciones.

h. Beneficio o perjuicio a la parte solicitante de ajustar la
estructura al reglamento.

i. Tiempo que ha existido la edificacion con el uso en
mencién y permiso otorgado por la Alcaldia Municipal
para la construccion del edificio (en El caso de que la
edificaciéon haya sido construida sin El permiso de la
Alcaldia Municipal la solicitud sera rechazada y se exigira
El cumplimiento de los lineamientos para volver la
estructura De Conformidad con este Reglamento).

j- Informes del cuerpo de bomberos, Direccién Regional de
Transito y Fuerza de  Seguridad Publica.
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Si transcurridos los tres (3) afios posteriores a la notificacion
de no-conformidad, el duefio no ha conformado la estructura
y no esta en proceso de conformarla, no ha obtenido una
extension de tiempo de la Oficina del Centro Histérico de
Comayagua, se podran aplicar aquellas penalidades y
acciones judiciales aplicables. No se permitira intervenir de
ninguna forma, ni obtener un nuevo permiso de uso de una
estructura no-conforme a menos que se corrijan las
caracteristicas que resultan no-conformes.

No-conformidad en lineamientos constructivos o
tipolégicos: Cuando el propietario de la edificacion no posea
la capacidad econdmica, debidamente comprobada, para
realizar obras de construccién o mejoras de conformidad con
lo establecido en este reglamento en edificaciones que
requieren intervenciones de conservacion, sustitucion,
prevencion de dafios mayores, etc., la Oficina del Centro

Historico podra extender permisos de caracter temporal para

gue realice obras provisionales, las cuales tendra que

modificarlas de conformidad con este reglamento, al
vencerse el plazo establecido. Estas obras podran ser las
siguientes:

a. Instalacion de puertas metalicas en edificaciones de las
categorias A, B, CyD.

b. Cubiertas de laminas de zinc en construcciones en el
interior del predio. Este tipo de cubiertas deberan dejar
prevista la estructura para colocar posteriormente la teja
de barro.

c. Colocacion de rejas en puertas y ventanas, con
materiales o disefios de No Conformidad con los
lineamientos de este reglamento.

d. Paredes exteriores sin acabados finales.

e. Pintura no apropiada en las fachadas delanteras.

Este tipo de permisos se extenderd solamente al propietario

de la edificacién.



CAPITULO XXXVII
DE LA VIGENCIA DE LAS DECISIONES
Articulo 145.
1. Las autorizaciones de uso quedaran sin efecto si dentro del

término de seis (6) meses de haberse rendido las mismas no
se hubieren obtenido el correspondiente permiso de uso en la
Alcaldia Municipal; o si luego de haberse obtenido este
permiso, el uso autorizado no quede establecido dentro del
término de seis (6) meses a partir de la fecha de expedicion
de dicho permiso.

Los permisos para realizar una nueva construccion quedaran
sin efecto si dentro del término de treinta (30) dias calendario
de que la Oficina del Centro Histérico haya emitido la misma,
no se hubiere obtenido el correspondiente permiso de
construccion en la Alcaldia Municipal; o si luego de haberse
obtenido el permiso de la Alcaldia Municipal, las obras
autorizadas no fuesen comenzadas dentro del término de
seis (6) meses o finalizadas dentro del término de un (1) afio
(obras mayores de L100,000.00) o de seis (6) meses (obras
menores de L100,000.00) a partir de la expedicion del
permiso o si dichas obras una vez comenzadas, de acuerdo
con lo anteriormente establecido, no fuesen terminadas
dentro de los términos prescritos en la autorizacion
extendida por la Oficina del Centro Histérico de Comayagua.
Los permisos para obras de restauracién en edificaciones de
valor historico y/o arquitecténico quedaran sin efecto si dentro
del término de quince (15) dias calendario no se hubiese
obtenido el correspondiente permiso de construccion en la
Alcaldia Municipal; o si luego de haberse obtenido este
permiso, las obras autorizadas no fuesen comenzadas dentro
del término de seis (6) meses o finalizadas en el término de
un (1) afio a partir de la expedicion de la autorizacion por
parte de la Oficina del Centro Historico o si dichas obras, una
vez comenzadas de acuerdo con lo anteriormente
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establecido, no fuesen terminadas dentro de los términos
prescritos en la autorizacion expedida por la Oficina del
Centro Histdrico de Comayagua.

Toda decision en que se autorice cualquier permiso de
traslado de establecimiento quedara sin efecto si dentro del
término de seis (6) meses de haberse rendido el mismo no se
hubiere efectuado la obra de traslado o empezado la misma.
Toda autorizacién para realizar obras de remodelacién y/o
ampliacion de edificaciones quedard sin efecto si dentro del
término de treinta (30) dias calendario de haberse rendido las
mismas, no se hubiere obtenido el correspondiente permiso
de construccion en la Alcaldia Municipal; o si luego de
haberse obtenido este permiso las obras autorizadas no
fuesen comenzadas dentro del término de tres (3) meses o
finalizadas en el término de seis (6) meses a partir de la
fecha de la expedicién del permiso que extiende la Oficina del
Centro Historico; o si dichas obras una vez comenzadas, de
acuerdo con lo anteriormente establecido, no fuesen
terminadas dentro de los términos prescritos en la
autorizacién expedida por la Oficina del Centro Histérico de
Comayagua.

Toda autorizacién para realizar obras menores o intervencion
arquitectonica en las fachadas delanteras quedaran sin
efecto si dentro del término de 10 (diez) dias calendario de
haberse rendido las mismas, no se hubiese obtenido el
correspondiente permiso de construccién o mejoras en la
Alcaldia Municipal; o si luego de haberse obtenido este
permiso las obras autorizadas no fuesen comenzadas dentro
del término de dos (2) meses vy finalizados en el término de
cuatro (4) meses tomados a partir de la fecha de la
expedicion de la autorizacion de la Oficina del Centro
Histérico o si dichas obras, una vez comenzadas de acuerdo
a lo anteriormente establecido, no fuesen terminadas dentro
de los términos prescritos en la autorizacién expedida por la
Oficina del Centro Histérico de Comayagua.



10.

11.

12.

Todo permiso que autorice la demolicion total o parcial de
una edificacion quedara sin efecto si dentro del término de 3
(tres) meses de haberse rendido el mismo no se hubiere
realizado la demolicibn solicitada de acuerdo a los
procedimientos establecidos en este reglamento.

Toda decisibn que autorice cualquier permiso de pintura
quedara sin efecto si dentro del término de 15 (quince) dias
calendario de haberse rendido el mismo no se hubiere
efectuado dicha obra.

Las autorizaciones para instalacion de rétulos quedaran sin
efecto si dentro del término de 1 (un) mes de haberse
expedido las mismas no se hubiere obtenido el
correspondiente permiso de instalacién en la Alcaldia
Municipal, o si el rotulo autorizado no ha sido instalado dentro
del término de 2 (dos) meses tomados a partir de la fecha de
expedicion de este permiso, o si dicho rétulo no cumpla con
los términos prescritos en la autorizacion extendida por la
Oficina del Centro Histérico de Comayagua.

Las autorizaciones para la instalacion de balcones y/o rejas
en ventanas y/o puertas de las fachadas exteriores quedaran
sin efecto si no fuesen instalados dentro del término de 1 (un)
mes tomados a partir de la fecha de su expedicidn, o si
dichos elementos no cumplan con los términos prescritos en
la autorizacion extendida por la Oficina del Centro Histérico
de Comayagua.

Todos los permisos que autoricen la construccion de
estructuras temporales, permitidas en este reglamento,
guedaran sin efecto si dentro del término de tres (3) meses
de haberse rendido el mismo no se hubiese efectuado o
comenzado la obra para la cual se concedié el permiso
temporal o si dicha estructura no fuere retirada en la fecha
establecida por la Oficina del Centro Histérico de
Comayagua.

Los permisos para cualquier instalacion de infraestructura,
sefiales o mobiliario urbano en el espacio publico quedaran

13.
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sin efecto si dentro del término de un (1) afio de haberse

expedido dicho permiso no se hubiese instalado de acuerdo a

los términos prescritos por la Oficina del Centro Histérico de

Comayagua.

Los permisos temporales por obras con

constructivos de no-conformidad tendran

vigencias:

a. Los permisos provisionales para la Instalacién de puertas
metalicas en edificaciones de las categorias A, B, Cy D
tendran una vigencia maxima e improrrogable de Un (1)
afo a partir de la fecha de su expedicion. Vencido este
plazo, el propietario deberé hacer las modificaciones para
volver la obra de Conformidad con los lineamientos de
este reglamento.

b. Los permisos para cubiertas de techos con laminas de
zinc en construcciones en el interior del predio, dejando
prevista la estructura para colocar posteriormente la teja
de barro cocido, tendran una vigencia maxima e
improrrogable de dieciocho (18) meses a partir de la
fecha de su expedicion. Vencido este plazo el propietario
debera hacer las modificaciones para volver la obra de
conformidad.

c. Los permisos para colocar rejas en puertas y ventanas,
con materiales o disefios de No Conformidad con los
lineamientos de este reglamento tendrdn una vigencia
maxima de un (1) afio a partir de la fecha de su
expedicion. Al vencerse este plazo, el propietario de la
edificacion debera modificar las rejas por unos de
Conformidad con este reglamento.

d. Los permisos para dejar las paredes exteriores sin
acabados finales tendran una vigencia méaxima e
improrrogable de seis (6) meses a partir de la fecha de su
expedicion. Vencido este plazo, debera terminarse la obra
para volverla de conformidad con este reglamento.

e. Los permisos para pintar las fachadas delanteras con

lineamientos
las siguientes



colores inapropiados tendran una vigencia maxima e
improrrogable de seis (6) meses a partir de la fecha de su
expedicion. Vencido este plazo deberan hacerse los
cambios para volver la fachada de conformidad.

Articulo 146.

Los términos de vigencia anteriormente establecidos para todos
los efectos legales se consideraran finales, excepto que los
mismos podréan ser prorrogados (menos en los que se indique lo
contrario) a peticion de la parte interesada y siempre que la
peticibn de prorroga se someta con 15 (quince) dias de
anticipacion a la fecha de expiracion de la decision, sefialandose
los motivos en que se basa la peticion y acompafiandose,
ademas, evidencia del progreso alcanzado en la preparacion de
los anteproyectos, planos de construccion, estudios vy
documentos que el caso requiera.

Articulo 147.

Las prorrogas mencionadas en el articulo anterior seran
expedidas por la Oficina del Centro Histérico sélo en los casos
que no sean contrarios a los intereses del Plan Maestro del
Centro Histérico de Comayagua y que realmente sean
justificados por la parte interesada.

Para cesar la vigencia de las decisiones se requerira Dictamen
escrito de la Oficina del Centro Histérico de Comayagua
explicando las causas del cese.

Articulo 148.

La extension del tiempo de los permisos dependera de los
requerimientos del caso. La vigencia de las prérrogas no podra
ser mayor a las establecidas en el articulo 146.
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Articulo 149.

La Oficina del Centro Historico de Comayagua mantendra una
vigilancia en toda la zona protegida para detectar todos los casos
ilegales contra quienes se actuara de acuerdo a lo que se
establece en este reglamento.

Articulo 150.
La Alcaldia Municipal de Comayagua no podra extender ningin
permiso de los que se mencionan en el presente reglamento sin
contar con la autorizacion de la Oficina del Centro Historico de
Comayagua.

CAPITULO XXXVIII
DE LOS PAGOS POR TRAMITES

Articulo 151.

Por la expedicién de los permisos descritos en este reglamento,
el solicitante deberd cancelar a la Alcaldia Municipal de
Comayagua Yy al Instituto Hondurefio de Antropologia e Historia
los siguientes valores:
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TIPO DE PERMISO ALCALDIA MUNICIPAL IHAH
PRIMERA VEZ RENOVACION |PRIMERA VEZ RENOVACION

Permiso de uso para ocupar o usar L25.00 L25.00 L15.00 L15.00
cualquier edificacion o predio.
Permiso de construccion y/o mejoras:
Costo de la obra:
Menos de L10,000.00 L25.00 L15.00 L10.00 L10.00
L10,000.01 a L50,000.00 X 0.007 X 0.0010 L30.00 L30.00
L50,000.01 a L100,000.00 X 0.008 X 0.0015 L75.00 L40.00
L100,000.01 a L250,000.00 X 0.009 X 0.0020 L100.00 L50.00
L250,000.01 a L500,000.00 X 0.010 X 0.0025 L150.00 L75.00
L500,000.01 a L750,000.00 X 0.011 X 0.0030 L200.00 L100.00
L750,000.01 a L1,000,000.00 X 0.012 X 0.0035 L250.00 L125.00
L1,000,000.01 a L1,500,000.00 X 0.013 X 0.0040 L300.00 L150.00
L1,500,000.01 a L2,000,000.00 X 0.014 X 0.0045 L400.00 L200.00
L2,000,000.01 a L3,000,000.00 X 0.015 X 0.0050 L500.00 L250.00
L3,000,000.01 en adelante. X 0.014 X 0.0060 L600.00 L300.00

Permiso para obras de restauracién y/o rehabilitacion
de edificaciones con alto valor histérico y/o
arquitectonico (categorias A, B, C).

50% de la cuota
de permiso de
construccion

30% de la cuota
de permiso de
construccién

Exentas de pago

Exentas de pago

Permiso para cualquier intervencién de integracion en
las fachadas delanteras.

Menores o igual a L30,000.00 L25.00 L15.00 L15.00 L15.00
De L30,000.01 en adelante X 0.005 X 0.001 L30.00 L30.00
Permiso para la realizacion de obras menores. L25.00 L25.00 L15.00 L15.00
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6. Permiso para la instalacion de balcones y/o rejas en L10.00 por vano L5.00 por vano Exento Exento
puertas y ventanas de las fachadas delanteras.

7. Permiso para la instalacién de rétulos publicitarios. Segun reglamento Segln 25.00 L15.00

especial reglamento
especial

8. Permiso para pintar las fachadas delanteras de las Exentas de pago | Exentas de pago Exentas de pago | Exentas de pago
edificaciones.

9. Permiso de demolicién L250.00 L75.00 L150.00 L75.00

10. Permiso para la Instalacion de infraestructura, sefiales Exentos de pago | Exentos de pago Exentos de pago | Exentos de pago
o mobiliario urbano en el espacio publico.

11. Permiso para la construccion y uso de estructuras de L75.00 L40.00 L75.00 L40.00
caracter temporal.

14. Permiso Temporal para edificaciones de No L100.00 L50.00 L75.00 L50.00
Conformidad de tipo afin.

15. Permiso Temporal para edificaciones de No L150.00 L75.00 L100.00 L50.00
Conformidad de tipo conflictivo.

16. Permisos temporales por lineamientos o tipologias| Exentos de pago | Exentos de pago Exentos de pago | Exentos de pago
constructivas de no-conformidad.

Articulo 152.

Los fondos que ambas instituciones perciban por concepto de estos tramites seran depositados en cuentas especiales y su empleo sera
exclusivamente para el funcionamiento de la Oficina del Centro Histdrico de Comayagua y para realizar proyectos de revitalizacion integral
del sitio.
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Articulo 153.

Los valores definidos en este capitulo seran revisados cada dos afios, los cuales podran modificarse de acuerdo a la situacion econémica
del pais y a los requerimientos presupuestarios del Centro Historico.

TITULO VI
SANCIONES

CAPITULO XXXIX
DE LAS SANCIONES POR USOS NO PERMITIDOS

Articulo 154.

Cuando se presenten casos de apertura de establecimientos comerciales de uso no permitido, sin la autorizaciéon de la Oficina del Centro
Historico, se actuara de la manera siguiente:

Se Enviara al propietario del establecimiento comercial una Citatoria notificandole acerca del uso No apropiado y se le dara un plazo no
mayor a un (1) mes para que realice los cambios 0 modificaciones que conviertan el uso en uno conforme.

El incumplimiento a dicha notificacion dar4 motivos suficientes para que la Vocalia de Policia proceda al cierre del establecimiento

comercial e imponga la sancién pecuniaria, la cual se calculard de acuerdo al Volumen de Ventas y se cancelara en la Tesoreria de la
Alcaldia Municipal.

VOLUMEN DE VENTAS MONTO DE LA MULTA
Lps. Lps.

0.00 a 50,000.00 500.00
50,000.01 a 100,000.00 12.50 por millar
100,000.01 a 200,000.00 15.00 por millar
200,000.01 a 500,000.00 17.50 por millar
500,000.01 a 1,000,000.00 20.00 por millar
1,000,000.01 a 1,500,000.00 22.50 por millar
1,500,000.01 a 2,000,000.00 25.00 por millar
2,000,000.00 en adelante 27.50 por millar
Articulo 155.

La reapertura del establecimiento comercial se permitird hasta que se modifique a uno de uso permitido y se hayan cancelado todos los

valores que por concepto de multas y permisos deben de declararse a la Alcaldia Municipal y al Instituto Hondurefio de antropologia e
Historia.
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CAPITULO XL
DE LAS SANCIONES POR LA REALIZACION DE
NUEVAS CONSTRUCCIONES SIN AUTORIZACION

Articulo 156.

Cuando se presenten casos de realizacion de nuevas construcciones sin haberse tramitado las autorizaciones respectivas, la Oficina del
Centro Histérico enviara al propietario del proyecto una citatoria ordenando la detencidon de las obras de construccién las que se
reanudaran hasta que la Oficina del Centro Histérico de la autorizacion de su continuidad.

Articulo 157.

En el caso de que las obras construidas estén de conformidad con los lineamientos de este reglamento, la Oficina del Centro Historico
procedera a emitir la autorizacion respectiva.

La continuidad de las obras se autorizara hasta que el infractor cancele en la Tesoreria Municipal la cantidad de L200.00 (DOSCIENTOS
LEMPIRAS EXACTOS) por concepto de multa por haber iniciado las obras sin la autorizacion respectiva mas las cuotas que por permisos
de Construccion debe de cancelarse a la Alcaldia Municipal y al Instituto Hondurefio de Antropologia e Historia.

Estaran exentas del pago de la multa las obras cuyo monto de inversién sea inferior a L15,000.00

Articulo 158.

En el caso de que las obras construidas no estén de conformidad con los lineamientos de este reglamento, el propietario del proyecto
estara en la obligacion de reformar el disefio y demoler o transformar lo construido para integrarla al contexto de acuerdo a los lineamientos
que se establecen en este reglamento.

Ademas de esta penalizacion y de los valores, que por concepto de permisos de construccion debe de declararse a la Alcaldia Municipal y
al Instituto Hondurefio de Antropologia e Historia, el infractor cancelard en la Tesoreria Municipal la sancion pecuniaria que se calculard
porcentualmente sobre el monto total del presupuesto de la obra:

PRESUPUESTO DE LA OBRA MONTO DE LA MULTA

Lps.

0.00 a 15,000.00 L150.00

15,000.01 a 50,000.00 500.00

50,000.01 a 100,000.00 1 % més L250.00

100,000.01 a 500,000.00 1.25% mas L500.00 500,000.01 a1,000,000.00 1.50% mas L1,000.00
1,000,000.01 a 3,000,000.00 1.75% mas L1,500.00

3,000,000.01 en adelante 2.00% mas L2,000.00
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CAPITULO XLI
DE LAS SANCIONES POR OBRAS DE INTERVENCION
EN EDIFICACIONES DE LAS CATEGORIAS A, B, C, D
SIN AUTORIZACION

Articulo 159.

Cuando se presenten casos de intervencion de edificaciones de las categorias A, B, C y D sin haberse tramitado las autorizaciones
respectivas, la Oficina del Centro Histérico enviara al propietario del proyecto una citatoria ordenando la detencién de las obras de
construccion, las cuales se reanudaran hasta que la Oficina del Centro Histérico de la autorizacion de su continuidad.

Articulo 160.

En el caso de que las obras de intervencion estén de conformidad con los lineamientos de este reglamento, la Oficina del Centro Histérico
procedera a emitir la autorizacidn respectiva. Para que el propietario del inmueble o responsable del proyecto continle con las obras,
debera cancelar en la Tesoreria Municipal la cantidad de L250.00 (DOSCIENTOS CINCUENTA LEMPIRAS EXACTQOS) por concepto de
multa por haber iniciado las obras sin la respectiva autorizacién mas los valores, que por concepto de permiso de construccién, debe de
declararse a la Alcaldia Municipal y al Instituto Hondurefio de Antropologia e Historia.

Estaran exentas del pago de la multa las obras cuyo monto de inversion sea inferior a L. 15,000.00

Articulo 161.

Cuando las obras de intervencién no estén de conformidad con los lineamientos que se establecen en este reglamento, el propietario del
inmueble o responsable del proyecto estara en la obligacion de reformar el disefio, demoler o transformar lo construido y reparar el dafio
causado a la originalidad del inmueble. La continuidad de las obras se autorizara hasta que se haya cumplido con lo establecido
anteriormente, se cancelen los valores, que por concepto de permiso de construccidbn o mejoras se establecen en este reglamento y
ademas se pague al IHAH la sancion pecuniaria por dafios al patrimonio construido, que se calculara porcentualmente sobre el
presupuesto de la obra asi:

PRESUPUESTO DE LA OBRA MONTO DE LA MULTA
Lps.
Hasta 25,000.00 L300.00
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25,000.01 a 75,000.00 1.00% mas L150.00
75,000.01 a 250,000.00 1.25% mas L250.00
250,000.01 a 750,000.00 1.50% mas L350.00
750,000.01 a 2,000,000.00 1.75% mas L450.00
2,000,000.01 a 3,500,000.00 2.00% mas L550.00
3,500,000.01 en adelante 2.25% mas L650.00
CAPITULO XLII )
DE LAS SANCIONES POR REALIZAR OBRAS DE REMODELACION
Y AMPLIACION SIN AUTORIZACION
Articulo 162.

Cuando se presenten casos de remodelacion y ampliacion de edificaciones que no forman parte de las categorias A, B, Cy D sin las
autorizaciones respectivas, la Oficina del Centro Historico enviar4 una citatoria ordenando la detencion de las obras las cuales se
reanudaran hasta que se autorice la continuidad de las mismas.

Articulo 163.

Cuando las obras de remodelacion y/o ampliacion estén de conformidad con los lineamientos que se establecen en este reglamento, la
Oficina del Centro Histérico emitira la autorizacion respectiva. La continuidad de las obras se autorizara una vez que el infractor pague en la
Tesoreria Municipal la cantidad de L300.00 (TRESCIENTOS LEMPIRAS EXACTOS) mas los valores que por concepto de permiso de
construccion o mejoras deben de declararse a la Alcaldia Municipal y al Instituto Hondurefio de Antropologia e Historia.

Estaran exentas del pago de la multa las obras cuyo monto de inversion sea menor a L. 15,000.00

Articulo 164.

Cuando las obras de remodelacién y/o ampliacién no estén de conformidad con los lineamientos que se establecen en este reglamento, el
propietario del inmueble o responsable del proyecto estara en la obligacion de demoler o transformar lo construido y adecuar el disefio a los
parametros espaciales permitidos.

Se autorizara la continuidad de las obras hasta que se haya cumplido con lo establecido anteriormente, se paguen los valores que por
concepto de permiso de construccidon o mejoras se establecen en este reglamento y se cancele en la Tesoreria Municipal, la sancién
pecuniaria que se calculara porcentualmente sobre el presupuesto de la obra asi

PRESUPUESTO DE LA OBRA MONTO DE LA MULTA
Lps.
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Hasta 25,000.00 L300.00
25,000.01 a 75,000.00 1% mas L350.00
75,000.01 a 200,000.00 1.25% mas L450.00
200,000.01 a 500,000.00 1.50% mas L550.00
500,000.01 a 1,000,000.00 1.75% mas L650.00
1,000,000.01 a 3,500,000.00 2.00% mas L750.00
3,500,000.01 en adelante 2.25% maés L1,000.00
CAPITULO XLIN
DE LAS SANCIONES POR LA REALIZACION
DE OBRAS MENORES SIN AUTORIZACION
Articulo 165.

Cuando se presenten casos de realizacién de obras menores en edificaciones que no forman parte de las categorias A, B, Cy D sin la
autorizacion respectiva, la Oficina del Centro Histérico procedera a enviar una citatoria ordenando la detencién de las obras las que se
reanudaran hasta que se autorice la continuidad de las mismas.

Articulo 166.

En el caso de que las obras estén de conformidad con los lineamientos que se establecen en este reglamento, la Oficina del Centro
Historico dara la autorizacion de aprobacion de las obras.

El propietario del inmueble o responsable de las modificaciones podra continuar con las obras una vez que cancele en la Tesoreria
Municipal la cantidad de L150.00 (CIENTO CINCUENTA LEMPIRAS EXACTOS) por concepto de multa por haber iniciado las obras sin la
debida autorizacion mas los valores que deben de declararse a la Alcaldia Municipal y al Instituto Hondurefio de Antropologia e Historia por
la expedicion de los permisos respectivos.

Articulo 167.

En el caso de que las obras menores no estén de conformidad con los lineamientos que se establecen en este reglamento, el propietario
del inmueble o responsable de la obra estara en la obligacién de demoler lo construido o adecuar las modificaciones a los lineamientos
constructivos que se establecen en este reglamento. Este tipo de faltas se sancionaran con una multa que se calculara asi:

INFRACCION MONTODE LA MULTA
1. Apertura y/o cierre de vanos en fachadas
Delanteras (por cada vano) L175.00
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2. Repellos o enchapes en fachadas (por M2) L35.00.
3. Resanes o reparaciones en fachadas L25.00
4. Reparacion de aleros y cornisas de fachadas

delanteras L350.00
5. Cambio de puertas y/o ventanas en las

fachadas delanteras (por cada vano) L150.00
6. Construccién o reparacion de aceras (por M2) L250.00
7. Ampliacién o reduccion de vanos en las

fachadas delanteras (por cada vano) L150.00
8. Repellos y pulidos en interiores L100.00
9. Encielados L100.00
10. Reparacién en cubierta de techos (por M2) L50.00
11. Resanes de paredes en interiores L150.00
12. Reparacion en la estructura del techo L350.00
13. Reparacién y/o cambio de pisos interiores (por M2) L50.00
14. Construccion de bafios (por cada bafio) L250.00
15. Instalacion de balcones en puertas y ventanas. L150.00
16. Pintura en fachadas exteriores por M2. L15.00
17. Otras obras no descritas 7.5 % del presup.

Estos valores serdn pagados en la Tesoreria de la Alcaldia Municipal. Ademas del pago de esta sancion, el infractor estard en la obligacion
de cancelar a la Alcaldia Municipal y al Instituto Hondurefio de Antropologia e Historia, los valores correspondientes por la expedicién de los
permisos respectivos.

Articulo 168.
La instalacién de rétulos publicitarios sin la autorizacién de la Oficina del Centro Histérico sera sancionada de acuerdo al Reglamento para
la Instalacion de Rétulos del Centro Histérico de Comayagua.

CAPITULO XLIV
DE LAS SANCIONES POR LA DEMOLICION DE
EDIFICACIONES SIN AUTORIZACION

Articulo 169.
Los casos de demolicion que se pueden presentar en el Centro Histérico de Comayagua son los siguientes:
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1. Demolicion de edificaciones sin proteccion.

2. Demolicién de edificaciones con proteccion parcial.
3. Demolicién de edificaciones con proteccién absoluta.
4. Demolicion de edificaciones en estado de ruina.
Articulo 170.

Cuando se presenten casos de demolicién de edificaciones, la Oficina del Centro Histérico enviara una citatoria al propietario del inmueble,
informandole el tipo de falta y la gravedad de la misma. Para ello, se tomara como referencia el catalogo de las edificaciones del Centro
Historico para identificar el nivel de proteccién que poseia el bien inmueble demolido.

Articulo 171.
Cuando se trate de una demolicidn sin autorizacion de un inmueble sin proteccién, se actuard de acuerdo a lo establecido en el Art. 141 de
este reglamento y se sancionara al infractor con una multa que se calculard por metro cuadrado y de acuerdo al area total del predio
resultante asi:

AREA TOTAL DEL PREDIO MONTO DE LA MULTA
METROS CUADRADOS LPS. POR M2.

0.00 a 100.00 Cuota fija de L350.00
100.01 a 350.00 L4.00 por M2.

350.01 a 800.00 L4.50 por M2.

800.01 a 1,500.00 L5.00 por M2

1,500.01 a 3,000.00 L5.50 por M2.

3,000.01 en adelante L6.00 por M2.

Estos valores seran pagados en la Tesoreria de la Alcaldia Municipal.

Articulo 172.

Cuando se demuela una edificacion con proteccion parcial o absoluta, el propietario del inmueble incurrird en delito por dafios al patrimonio
arquitectonico del Centro Histérico de Comayagua y se actuard conforme a lo establecido en la Ley para la Proteccion del Patrimonio
Cultural de la Nacion. La pena se determinara de acuerdo a la siguiente evaluacion:

TIPO DE EDIFICACION TIPO DE PENA
1. Edificaciones de la categoria A Pena méaxima
2. Edificaciones de las categorias By C 80% de la pena

3. Edificaciones de la categoria E 60% de la pena
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4. Edificaciones de la categoria D 50% de la pena

La reconstruccién integra de la edificacion se indicara para las edificaciones que estan dentro de las categorias A, By C. A las
edificaciones de las categorias D y E se les indicara solamente la reconstruccion integra de los exteriores.

La reconstruccién de la que se habla en este articulo se hara siguiendo la originalidad del edificio sin tomar en cuenta los agregados
inapropiados con los que contaba la edificacién al momento de su demolicion.

En los casos de aplicacién de sancién pecuniaria por este tipo de infraccion, se procederd conforme a lo establecido en la Ley Para la
Proteccion del Patrimonio Cultural de la Nacién.

Articulo 173.
Cuando se presenten casos de demolicion de edificaciones en ruinas, se actuara de la manera siguiente:

1. Se identificara el tipo de ruina de acuerdo a lo establecido en el Capitulo XXVI de este reglamento.

2. Cuando la ruina haya sido catalogada por la Oficina del Centro Histérico como Ruina por causa involuntaria y su demolicion se llevé a
cabo por motivos de seguridad y bajo los términos estipulados en los articulos 141 y 142 de este reglamento, se procedera a la emision
del permiso respectivo, para lo cual el propietario del inmueble cancelara el doble de la tarifa estipulada para este tramite.

3. Para las edificaciones en las que no estaba permitida la demolicion (categorias A, B y C) se aplicaran las sanciones establecidas en el
articulo anterior.

CAPITULO XLV
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 174.

Cuando se construyan estructuras temporales, tales como las que se mencionan en el numeral 12 del Art. 132 de este reglamento, sin
haber tramitado la respectiva autorizacion en la Oficina del Centro Histérico, los responsables de la obra seran sancionados con una multa
de L500.00 més la demolicién o la modificacién de las estructuras que no cumplan con los pardmetros arquitecténicos y urbanos que
prevalecen en el Centro Histérico.

Articulo 175.

Cuando se instalen sefiales viales o mobiliario urbano en el espacio publico, se lleven a cabo obras de infraestructura subterranea o aérea
que no cumplan con los lineamientos que se establecen en este reglamento y no cuenten con la autorizacién de la Oficina del Centro
Histdrico, los responsables de su instalacion estaran en la obligacién de retirar dichos elementos e instalar los adecuados al sitio.



PLAN MAESTRO DEL CENTRO HISTORICO PE COMAYAGUA

Instituto Hondurefio de Antropologia e Historia - Agencia Espafiola de Cooperacién Internacional

Articulo 176.

Cuando sea necesario la instalacion de sefiales viales o mobiliario en el espacio publico, asi como la realizacion de obras de infraestructura
subterranea o aérea que requieran romper pavimentos de calles y/o aceras, el responsable de la instalacion estara en la obligacion de
hacer las reparaciones empleando materiales y técnicas idénticos a los existentes.

Cuando se realice este tipo de obra sin la autorizacion respectiva, la Oficina del Centro Histérico notificara a la Alcaldia Municipal para que
cobre el valor actualizado por metro cuadrado del area de pavimento dafiada.

Articulo 177.

Las personas que sean sorprendidas en actos delictivos en contra de todo el equipamiento y mobiliario urbano del Centro Histérico, serén

denunciadas ante el Ministerio Publico y Vocalia de Policia para que les apliquen las leyes competentes y obliguen el cumplimiento de las

sanciones que se establecen a continuacion:

1. Dafos a nomenclatura vial y urbana: Pago del valor real del elemento mas una multa de L250.00 (DOSCIENTOS CINCUENTA
LEMPIRAS EXACTOS).

2. Dafios a mobiliario urbano como ser: basureros, bancas, postes de luz, fuentes, kioscos, etc. : Pago del valor real del elemento o del
costo de inversion de la reparacién mas una multa de L500.00 (QUINIENTOS LEMPIRAS EXACTOS).

3. Rayar o manchar paredes de edificaciones de las categorias A, B, C y D: Se eliminaran las manchas y/o rayones de tal manera que la
pared quede en buenas condiciones y se cobrara una multa por el valor de L750.00 (SETECIENTOS CINCUENTA LEMPIRAS
EXACTOS).

4. Rayar o manchar paredes de edificaciones del resto de las categorias: Eliminar las manchas y/o rayones hasta que la pared quede en
buenas condiciones y se cobrara una multa por el valor de L500.00 (QUINIENTOS LEMPIRAS EXACTOS).

5. Botar basura en cualquier via o espacio publico: Se obligara a la limpieza del sitio y se cobrar4 una multa por el valor de L200.00
(DOSCIENTOS LEMPIRAS EXACTOS).

6. Tirar basura desde las ventanillas de vehiculos en movimiento o estacionados: Decomiso de la licencia hasta que se cancele una multa
por el valor de L100.00 (CIEN LEMPIRAS EXACTOS).

Cuando el infractor no tenga la capacidad para cancelar los valores establecidos en este articulo, se sustituiran dichos valores por horas de
trabajo en servicio Comunitario, impuestas por el Juzgado de Policia y la Oficina del Centro Histdrico de Comayagua.

Articulo 178.
Los fondos que se perciban por todos los conceptos detallados en este capitulo, seran cancelados en la Tesoreria de la Alcaldia Municipal
de Comayagua.
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Articulo 179.

Todos los valores que el Instituto Hondurefio de Antropologia e Historia y la Alcaldia Municipal de Comayagua perciban por concepto de las
multas establecidas en este Reglamento, deberan ser empleados exclusivamente para proyectos de restauracion y rehabilitacion integral

del Patrimonio Construido y espacios publicos del Centro Histérico de Comayagua, y para sufragar los gastos de funcionamiento de la
Oficina del Centro Historico.
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TITULO Vi
INCENTIVOS

CAPITULO XLVI
DEFINICIONES

Articulo 180.

En aplicacién al Articulo 29 de la Ley para la Proteccion del Patrimonio Cultural de la Nacién (Decreto No. 220 — 97) y con el propésito de
incentivar la Conservacion y Rescate del Centro Histérico de Comayagua, se definen en este reglamento una serie de incentivos a través
de subsidios y exenciones de pago de gravamenes que se otorgaran en forma exclusiva a las personas naturales o juridicas que realicen
obras de intervencion integral dentro de la zona delimitada como el Centro Histérico de Comayagua.

Articulo 181.
Para efectos de una correcta aplicacion de estas disposiciones, se adoptan las siguientes definiciones que se utilizaran frente a cualquier
otra definicién y/o interpretacion, salvo que del texto se desprenda claramente un significado distinto:

1.

2.
3.

SUBSIDIO: Ayuda econ@mica que se otorgard a través de descuentos o exoneraciones de los impuestos que se declaran a la
administracién publica.

EXENCION O EXONERACION: Estar libre del pago de un gravamen fiscal.

IMPUESTO SOBRE LA RENTA: Es un gravamen que recae sobre las utilidades anuales percibidas por toda persona natural o
juridica.

IMPUESTO SOBRE LA INDUSTRIA, COMERCIO Y SERVICIOS: Es un gravamen mensual que recae sobre los ingresos anuales
generados por las actividades de produccién, ventas o prestacion de servicios. Estan sujetas de este impuesto todas las personas
naturales o juridicas, privadas o publicas, que se dediquen en forma continuada y sistematica, al desarrollo de una de las actividades
antes expresadas con fines de lucro.

IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES: Es el tributo que recae sobre el valor del patrimonio inmobiliario ubicado en el municipio,
cualquiera que sea el domicilio del propietario o del que lo posea con animo de duefio.

RENTA NETA GRAVABLE: Es el monto sobre el cual se calcula el Impuesto Sobre la Renta.

MONTO DE LA INVERSION: Es la suma de todos los costos directos que se requieren para la intervencion de una edificacion.
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CAPITULO XLVII
INCENTIVOS PARA QUE SE REALICEN OBRAS DE RESTAURACION Y REHABILITACION INTEGRAL EN
EDIFICACIONES DESIGNADAS COMO
MONUMENTOS NACIONALES

Articulo 182.

Incentivos en edificaciones de las categorias A,BY C

Cuando los bienes inmuebles que estan dentro de las categorias A, B y C sean sometidos a una intervencidon de restauracion y
rehabilitacion integral de acuerdo a los lineamientos establecidos en este reglamento, los inversionistas tendran derecho a los siguientes
subsidios:

1.

Estardn exentos del pago que por concepto de permiso de construccion cobra el Instituto Hondurefio de Antropologia e Historia.

2. Solo pagaran el 50% del valor que cobra la Alcaldia Municipal por concepto de Permiso de Construccion.

3. Obtendran un descuento en el pago del impuesto de bienes inmuebles, aplicado especificamente a la propiedad donde se ha realizado
la intervencidn. El porcentaje del descuento dependera del monto de la inversién asi:

4. Monto de la Inversion Descuento
Hasta L. 75,000.00 Sin descuento
De 75,000.01 a L.150,000.00 25%

De 150,000.01 a 300,000.00 30%
De 300,000.01 a 600,000.00 35%
De 600,000.01 a 1,000,000.00 40%
De 1,000,000.01 a 3,000,000.00 45%
De 3,000,000.01 en adelante 50%

5. Este descuento se concedera por 3 afios consecutivos siempre y cuando la edificacion se mantenga en las condiciones de
conformidad.

6. Para efectos del calculo del impuesto sobre la renta seran montos deducibles de los ingresos percibidos las inversiones que
sobrepasen los L.150,000.00 (CIENTO CINCUENTA MIL LEMPIRAS) hasta un limite de L. 2,000,000.00 (DOS MILLONES DE
LEMPIRAS).

Articulo 183.

Incentivos en edificaciones de las categorias Dy F
Toda inversién que se realice para restaurar y rehabilitar integralmente una edificacion que estd dentro de las categorias D y F tendra
derecho a los siguientes subsidios:

1.
2.

No pagaran los valores que cobra el Instituto Hondurefio de Antropologia e Historia por concepto de permiso de construccion.
Tendran un 25% de descuento del valor que cobra la Alcaldia Municipal por concepto de permiso de construccion.
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3. Obtendran un descuento en el pago del impuesto sobre bienes inmuebles aplicado especificamente a la propiedad donde se ha
realizado la intervencién. El porcentaje del descuento dependera del monto de inversion asi:

Monto de la inversién Descuento
Hasta L. 75,000.00 Sin descuento
De 75,000.01 a L.150,000.00 15%
De 150,000.01 a 300,000.00 20%
De 300,000.01 a 600,000.00 25%
De 600,000.01 a 1,000,000.00 30%
De 1,000,000.01 a 3,000,000.00 35%
De 3,000,000.01 en adelante 40%

Este descuento se concedera por 2 afios consecutivos siempre y cuando la edificacion se mantenga en las condiciones de conformidad
que establece este reglamento.

4. Para efectos del calculo del impuesto sobre la renta sera montos deducibles de los ingresos percibidos las inversiones que sobrepasen
los L. 150,000.00 (CIENTO CINCUENTA MIL LEMPIRAS) hasta un limite de L. 1,500,000.00 (UN MILLON QUINIENTOS MIL
LEMPIRAS).

CAPITULO XLVIII
INCENTIVOS PARA QUE SE REALICEN OBRAS DE REHABILITACION INTEGRAL EN BIENES INMUEBLES QUE NO
SON MONUMENTOS NACIONALES.

Articulo 184.

Nuevas edificaciones en lotes sin construccion.

Los inversionistas que realicen nuevas edificaciones en predios que no contaban con una construccion permanente y cuyo proyecto cuente
con el visto bueno de la Oficina del Centro Histérico de Comayagua tendran derecho al 30% de descuento del valor que por concepto de
permiso de construccién cobra la Alcaldia Municipal de Comayagua.

Este descuento se otorgara solamente a las obras cuyo monto de inversion sobrepase los L. 100,000.00 (CIEN MIL LEMPIRAS).

Articulo 185.

Realizacion de obras de integracién de exteriores.

Cuando una edificacion requiera obras de integracién de exteriores y sea rehabilitada de acuerdo a los lineamientos que se establecen en
el catélogo de categorizacion, el inversionista tendra derecho a los siguientes subsidios:
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1. Un 30% de descuento del valor que por concepto de permiso de construccién cobra la Alcaldia Municipal de Comayagua.

2. No pagara el valor que cobra el Instituto Hondurefio de Antropologia e Historia por concepto de extension del permiso respectivo.

3. Por un afio obtendra un descuento en el pago del impuesto sobre bienes inmuebles, aplicado especificamente a la propiedad donde se
ha realizado la intervencién. El porcentaje del descuento dependera del monto de inversion asi:

Monto de la Inversién Descuento

Hasta 20,000.00 Sin descuento

De 20,000.01 a 100,000.00 10%

De 100,000.01 a 250,000.00 15%

De 250,000.01 en adelante 20%
Articulo 186.

Realizacion de obras de integracion volumétrica.

Cuando una edificacién requiera obras de integracion volumétrica y sea sustituida o modificada para integrarla al contexto de acuerdo a los

lineamientos que se establecen en este reglamento, el inversionista tendra derecho a los siguientes subsidios:

1. 50% de descuento del valor que por concepto de permiso de construccion cobran la Alcaldia Municipal y la Oficina del Centro Histérico
de Comayagua.

2. No pagara los valores que cobran la Alcaldia Municipal y el Instituto Hondurefio de Antropologia e Historia por concepto de permiso de
demolicion.

3. Obtendrd un descuento en el pago del impuesto sobre bienes inmuebles, aplicado especificamente a la propiedad donde se ha
realizado la intervencién. El porcentaje del descuento dependera del monto de inversién asi:

Monto de la inversién Descuento
Hasta L. 75,000.00 Sin descuento
De 75,000.01 a L.150,000.00 15%
De 150,000.01 a 300,000.00 20%
De 300,000.01 a 600,000.00 25%
De 600,000.01 a 1,000,000.00 30%
De 1,000,000.01 a 3,000,000.00 35%
De 3,000,000.01 en adelante 40%

Este descuento se concedera por 3 afios consecutivos siempre y cuando la obra se mantenga en las condiciones de conformidad que
establece este reglamento.
3. Para efectos del célculo del impuesto sobre la renta sera monto deducible de los ingresos percibidos las inversiones que sobrepasen
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los L. 300,000.00 (TRESCIENTOS MIL LEMPIRAS) hasta un limite de L. 2,000,000.00 (DOS MILLONES DE LEMPIRAS).

Articulo 187.

Realizacion de obras de rehabilitacion integral en edificaciones de la categoria “E” (integraciéon de exteriores y recuperacion de
patios interiores).

Cuando se realicen obras de integracion de exteriores y se rescate la tipologia de patio interior en edificaciones catalogadas dentro de la
categoria “E”, el inversionista tendra derecho a los siguientes subsidios:

1. 30% de descuento del valor que por concepto de permiso de construccion cobra la Alcaldia Municipal.

2. 50% de descuento del valor que cobra el Instituto Hondurefio de Antropologia e Historia por concepto de extension del permiso
respectivo.

3. Obtendrd un descuento en el pago del impuesto sobre bienes inmuebles, aplicado especificamente a la propiedad donde realiz6 la
intervencién. El porcentaje del descuento dependera del monto de inversion asi:

Monto de Inversién Descuento

Hasta 100,000.00 Sin descuento

De 100,000.01 a L. 250,000.00 25%

De 250,000.01 a 500,000.00 30%

De 500,000.01a 1,000,000.00 35%

De 1,000,000.01 en adelante 40%

Este descuento se concederd por 2 afios consecutivos, siempre y cuando la edificacibn se mantenga de conformidad con los
lineamientos que se establecen en este reglamento.

4. Para efectos del célculo del impuesto sobre la renta serdn montos deducibles de los ingresos percibidos las inversiones que
sobrepasen los L150,000.00 (CIENTO CINCUENTA MIL LEMPIRAS) hasta un limite de L. 1,500,000.00 (UN MILLON QUINIENTOS
MIL LEMPIRAS).

CAPITULO XLIX
DE OTROS INCENTIVOS
Articulo 188.

Incentivos para que realicen cambios de uso comercial DE NO-CONFORMIDAD a uno DE CONFORMIDAD.
Cuando una edificacion esté catalogada como una de uso comercial de NO-CONFORMIDAD y cambie a una de uso comercial de
CONFORMIDAD, adicional a los subsidios que obtendran por intervenir integralmente el inmueble, el inversionista tendra derecho a:
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1. Por dos afios consecutivos no pagara el valor que por concepto de permiso de operacion cobra la Alcaldia Municipal.

2. Se le concedera el 50% de descuento del valor que por concepto de permiso de uso cobra el Instituto Hondurefio de Antropologia e
Historia.

3. Por un afio se le concedera un descuento en el pago del impuesto sobre la Industria, comercio y servicio. El porcentaje de descuento
dependera del uso de conformidad que se dara a la edificacion asi:

Uso de conformidad Descuento
e Hotel 35%
e Lugares de bebidas y comidas (ver pag. 51) 20%
e Ropay accesorios 20%
e Souvenirs 30%
e Ventas de discos y especialidades 20%
e Cémaras y articulos fotogréaficos 20%
e Maletas y articulos de cuero 20%
e Floristerias 25%
e Galerias de arte 30%
e Artesanias 40%
e Librerias (revistas y periédicos) 30%
e Antigledades 40%
e Tiendas de mascotas 25%
e Bancos, agencias de crédito, seguros 30%
e Tarjetas de crédito, cambio de monedas 30%
e Servicios personales (ver pag. 52) 25%
e Servicios comerciales (ver pag. 52) 20%
e Recreo y diversion (ver pag. 52) 30%

Los usos definidos anteriormente deberan estar constituidos en locales comerciales atractivos dirigidos a un mercado turistico y deberan
cumplir con el indice de ocupacién permitido.

Articulo 189.
Incentivos para que se realicen cambios de uso comercial (de conformidad o de no-conformidad) a una edificaciéon de uso
residencial.
Cualquier edificacion que modifique su uso comercial para convertirlo a residencial permanente, adicional a los subsidios que obtendra por
intervenir integralmente el inmueble, el inversionista tendria derecho a un descuento permanente del 25% en el pago del impuesto de
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bienes inmuebles.
Para no perder el derecho a este subsidio el propietario deberd mantener el inmueble en las condiciones DE CONFORMIDAD.

Articulo 190.

Todas las edificaciones que a la fecha de aprobacién de este reglamento tengan un uso 100% habitacional tendran derecho a un descuento
del 25% sobre el pago del impuesto de bienes inmuebles; las que tengan 75% habitacional y el resto con un uso de conformidad tendran
derecho a un descuento del 15 %.

Este subsidio sera permanente e invariable siempre y cuando la edificacion se mantenga en los porcentajes de uso anteriormente
especificados y en las condiciones DE CONFORMIDAD que establece este reglamento.

Articulo 191.
Para efectos del calculo del Impuesto Sobre la Renta, seran montos deducibles de los ingresos percibidos, las donaciones que se hagan
para realizar proyectos de restauracion y/o conservacion dentro del Centro Histérico de Comayagua.

CAPITULO L
DE LOS REQUISITOS

Articulo 192.
Para que los propietarios de bienes inmuebles o inversionistas tengan derecho a los subsidios que se establecen en este reglamento,
deberan cumplir con los siguientes requisitos:
1. Paratodo proyecto de restauracion, rehabilitacion integral, integracion de exteriores, o integracién volumétrica:
a) Presentar memoria constructiva y presupuesto firmado por un arquitecto o ingeniero civil debidamente colegiados.
b) Planos constructivos (plantas, elevaciones, cortes, planta de techos, estructura, instalaciones, acabados, etc.) firmadas y selladas
por un arquitecto colegiado (solo obras mayores a L. 100,000.01).
c) Contar con la autorizacién de construccion que otorga la Oficina del Centro Histérico de Comayagua (tramitada previo al inicio de la
obra).
d) Contar con el permiso de construccion de la Alcaldia Municipal de Comayagua (tramitado previo al inicio de la obra).
e) Haber mostrado un total respecto al reglamento del Centro Historico de Comayagua durante la ejecucion de la obra (comprobado
mediante dictamen emitido por la Oficina del Centro Histérico de Comayagua).

f) Haber finalizado totalmente la obra y de acuerdo a lo autorizado por la Oficina del Centro Histérico.
g) Contar con la constancia de EDIFICACION DE CONFORMIDAD que emitira la Oficina del Centro Histérico una vez que se haya
finalizado la obra de intervencion.
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h) Contar con EL PERMISO DE USO que emitirda la Oficina del Centro Histdrico al finalizar la obra de intervencion.

i) Demostrar solvencia con todas las obligaciones fiscales

i) Contar con la constancia que comprueba el cumplimiento de las condiciones de fraccionamiento, indice de construccién y otros
aspectos que establece este reglamento. Esta constancia la otorgara la Oficina del Centro Histérico de Comayagua.

Cuando el interesado cumpla con todos estos requerimientos, la Oficina del Centro Histérico de Comayagua le otorgard EL

CERTIFICADO DE DERECHO DE INCENTIVOS.

Para cambios de uso DE NO CONFORMIDAD a uso CONFORME, cambios a uso residencial, edificaciones uso 100%

habitacional:

a) Contar con el permiso de operacion vigente (solo para establecimientos comerciales).

b) Demostrar solvencia con todas las obligaciones fiscales.

c) Contar con la constancia de EDIFICACION DE CONFORMIDAD que otorga la Oficina del Centro Histérico de Comayagua una vez
que se haya realizado el cambio.

d) Contar con EL PERMISO DE USO que extiende la Oficina del Centro Histérico de Comayagua.

Con todos estos documentos, la Oficina del Centro Histérico de Comayagua otorgara al interesado EL CERTIFICADO DE DERECHO

DE INCENTIVOS.

Articulo 193.
Cuando se tiene derecho a subsidios por mas de un afio o de forma permanente el propietario del inmueble y/o establecimiento
comercial debera proceder de la manera siguiente:
1. Anualmente debera renovar en la Oficina del Centro Histérico, con antelacién al trdmite de reclamo del subsidio respectivo, los
siguientes documentos:
a. Constancia de EDIFICACION DE CONFORMIDAD, y
b. Constancia de USO DE CONFORMIDAD.
2. Solicitar en la Oficina del Centro Histérico el CERTIFICADO DE DERECHO DEL INCENTIVO (este documento tendra vigencia
anual, por lo que sera necesario solicitarlo cada vez que sea requerido).

Articulo 194.
En todos los casos, el beneficiario de los subsidios que se establecen en este reglamento debera presentar la Solvencia Municipal y la
Constancia de Solvencia emitida por la Direccién Ejecutiva de Ingresos.

CAPITULO LI
DEL PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA HACER EFECTIVO LOS INCENTIVOS QUE SE ESTABLECEN EN ESTE
REGLAMENTO
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Articulo 195.
Los subsidios o descuentos sobre los permisos de construccion, permisos de operacion y permisos de uso que otorgan la Alcaldia
Municipal y la Oficina del Centro Histérico de Comayagua se haran efectivo al momento del tramite respectivo.

Articulo 196.

Para los subsidios sobre impuestos de bienes inmuebles e impuesto sobre la industria, comercio y servicios se procedera de la manera

siguiente:

1. Elinteresado debera hacer la declaracion en el periodo ordinario fijado por la ley de municipalidades vigente.

2. Para hacer efectivo el incentivo bastara con la presentacion DEL CERTIFICADO DE DERECHO DE INCENTIVOS que otorga la Oficina
del Centro Histérico de Comayagua, adjunto a todos los documentos que normalmente son requeridos en este tipo de declaracion.

Articulo 197.

Para los subsidios sobre el Impuesto sobre la Renta, el beneficiario debera adjuntar a su declaracién anual EL CERTIFICADO DE

DERECHO DE INCENTIVOS vigente que otorga la Oficina del Centro Histérico de Comayagua.

Articulo 198.

La Oficina del Centro Histérico de Comayagua tendra la obligacién de enviar anualmente al Departamento de Control Tributario de la
Alcaldia Municipal y a la Direcciéon Ejecutiva de Ingresos, el listado de todas las personas naturales y juridicas que se han hecho
acreedoras a los Incentivos que se establecen en este reglamento. Asi mismo se elaborara el listado de todos los que han perdido este
derecho.

CAPITULO LI
DE LA SUSPENSION DE LOS BENEFICIOS

Articulo 199.

Seran motivos para suspender los beneficios otorgados:

1. Que se de un cambio en el uso de la edificacién sin contar con la autorizacion de la Oficina del Centro Histérico.

2. Que después de la rehabilitacion integral del inmueble se realicen obras de intervencién que no cuenten con la aprobacion de la
Oficina del Centro Histérico de Comayagua.

3. Cuando se viole cualquier lineamiento del reglamento del Centro Histérico, durante o posterior a la ejecucion de la obra.

4. No cumplir dentro de los plazos legalmente establecidos con cualquiera de las obligaciones fiscales que se tengan con la Alcaldia
Municipal y la Direccion Ejecutiva de Ingresos.

Articulo 200.
Cuando se presente cualquiera de estas situaciones, automaticamente el beneficiario perdera el derecho a los subsidios y deberéa reponer
los valores que fueron motivo de descuento y/o exoneracion. En este sentido, la Direccién Ejecutiva de Ingresos y la Alcaldia Municipal de
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Comayagua estableceran los procedimientos mas adecuados para lograr la recuperacion de estos valores.

CAPITULO LI
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 201.

Los subsidios que se establecen en este reglamento se aplicardn solamente al inmueble rehabilitado y su beneficiario directo sera el
inversionista de la obra.

Articulo 202.
Los subsidios que se establecen en este reglamento son intransferibles y no podran ser acumulados.

Articulo 203.
Cuando se presenten casos de que el inversionista no sea el propietario de la edificacion, los descuentos sobre el pago de bienes
inmuebles se agregaran al monto de la inversion, para efectos del célculo del Impuesto sobre la renta.
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